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COI-OMBIA FIDUCOLDEX

FIDUCIAINA COLOMBIANA ('E COMERDID EXTERIOR S, A,

INVITACION ABIERTA N°. FNTIAB-062-2021

OBJETO: El objeto del presente Contrato, es el otorgamiento en concesién para que de conformidad
con lo previsto en los articulos 10 y 34, del Manual de Contratacién y Procedimiento para la
Administracién y Venta de Bienes a Cargo de FONTUR, la Ley 1558 de 2012, el Decreto 2503 de
2012 y el Articulo 40 de la Ley 1450 de 2011, realice por su cuenta y riesgo, la reparacién,
modernizacién, mejoramiento, adecuacidn, expansién, operacidn, explotacién comercial 'y
mantenimiento al Area Concesionada del HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS de la Ciudad de Cali, a
través de financiacién 100% privada sin desembolso de recursos publicos, bajo el control y vigilancia

del Fondo Nacional de Turismo-FONTUR.

Bogotd, D. C., 13 de julio de 2021
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RESUMEN

Objeto de contratacién: El objeto del presente Contrato, es el otorgamiento en concesién para
que de conformidad con lo previsto en los articulos 10 y 34, del Manual de Contratacién y
Procedimiento para la Administracién y Venta de Bienes a Cargo de FONTUR, la Ley 1558 de
2012, el Decreto 2503 de 2012 y el Articulo 40 de la Ley 1450 de 2011, realice por su cuenta y
riesgo, la reparacién, modernizacién, mejoramiento, adecuacién, expansién, operacién,
explotacién comercial y mantenimiento al Area Concesionada del HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS
de la Ciudad de Cali, a través de financiacién 100% privada sin desembolso de recursos piblicos,
bajo el control y vigilancia del Fondo Nacional de Turismo-FONTUR.

Fecha de apertura: 13 de julio de 2021

Fecha limite de entrega propuestas: 19 de agosto de 2021 Hora: 8:00 AM A 3:00 PM

Contactos: Sandra Verdnica Betancur Restrepo., correo electrénico: sbetancur@fontur.com.co
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INVITACION A PRESENTAR PROPUESTA N°. FNTIAB-062 de 2021

OBJETO: El objeto del presente Contrato, es el otorgamiento en concesién para que de conformidad con lo previsto en los
articulos 10 y 34, del Manual de Contratacién y Procedimiento para la Administracién y Venta de Bienes a Cargo de
FONTUR, la Ley 1558 de 2012, el Decreto 2503 de 2012 y el Articulo 40 de la Ley 1450 de 2011, realice por su cuenta
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CRONOGRAMA

ACTIVIDAD

FECHA

Inicial | Final

LUGAR

Publicaciéon de la
invitacion

13 de julio de 2021

https://fontur.com.co/es/FNTIAB-062-2021,
SECOP I

Cuarto de Datos

21 de julio de 2021

Remitir el Anexo N°12 diligenciado mdximo un
dia antes de la fecha de entrega de la
documentacién alojada en el cuarto de datos al
correo https://fontur.com.co/es/FNTIAB-062-
2021,
sbetancur@fontur.com.co

Visita al Bien

27 de julio de 2021
A partir de las 09:00 AM y
hasta las 12:00 M

CALLE 21 N # 3N - 34 SANTIAGO DE CAL,
VALLE DEL CAUCA

Presentacion de
observaciones a la
invitacion

28 de julio de 04 de
2021 agosto de
2021

Al correo del proceso de contratacién
https://fontur.com.co/es/FNTIAB-062-2021,
sbetancur@fontur.com.co

Horario: 08:00 a.m. — 5:00 p.m.

Respuesta a las
observaciones

09 de agosto de 2021

https://fontur.com.co/es/FNTIAB-062-2021,
SECOP I

Fecha limite para la
expedicion de adendas

12 de agosto de 2021

https://fontur.com.co/es/FNTIAB-062-2021,
SECOP I

Presentaciéon de Ofertas

19 de agosto de 2021
De 8:00 AM 3:00 P.M.

POR MEDIO DIGITAL UNICAMENTE AL
CORREO:
https://fontur.com.co/es/FNTIAB-062-2021,
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OBJETO: El objeto del presente Contrato, es el otorgamiento en concesién para que de conformidad con lo previsto en los
articulos 10 y 34, del Manual de Contratacién y Procedimiento para la Administracién y Venta de Bienes a Cargo de
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ACTIVIDAD

FECHA

Inicial Final

LUGAR

Evaluacién de las Ofertas
y publicacion del informe
preliminar de evaluacion

20 de agosto 25 de
de 2021 agosto de
2021

https://fontur.com.co/es/FNTIAB-062-2021,

Observaciones al informe
preliminar

26 de agosto | 01 de
de 2021 septiembre
de 2021

Dirigido al correo electrénico:

https://fontur.com.co/es/FNTIAB-062-2021,

sbetancur@fontur.com.co

Respuesta a las
observaciones y
publicacion del informe
final de evaluacion

06 de septiembre de 2021

https://fontur.com.co/es/FNTIAB-062-2021,

SECORP I

Seleccion de la Oferta

A partir del 09 de
septiembre de 2021

https://fontur.com.co/es/FNTIAB-062-2021,

SECORP I

Suscripcion del Contrato

A partir del 15 de
septiembre de 2021

https://fontur.com.co/es/FNTIAB-062-2021,

Entrega del Bien

A partir del 21 de
septiembre de 2021
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CAPITULO I-GENERALIDADES
1.1. INFORMACION SOBRE LA ENTIDAD
1.1.1. Naturaleza juridica Fondo Nacional de Turismo - FONTUR

La Ley 300 de 1996 creé el Fondo de Promocién Turistica cuyos recursos se destinardn a la ejecucién de los
planes y programas de promocién y mercadeo turistico y a fortalecer y mejorar la competitividad del sector,
con el fin de incrementar el turismo receptivo y el turismo doméstico.

El articulo 40 de la Ley 1450 de 2011, establecié el Fondo de Promocién Turistica, como un instrumento
para el manejo de los recursos provenientes de la contribucién parafiscal para la promocién del turismo, el
cual se cefird a los lineamientos de la politica turistica definidos por el Ministerio de Comercio, Industria y
Turismo.

Por su parte la Ley 1558 de 2012, en su articulo 21 cambié la denominacién del Fondo de Promocién
Turistica que adelanta se denominaria FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR y ordené su constitucién
como un Patrimonio Auténomo. Por lo tanto y con fundamento en lo establecido por el articulo 2 del Decreto
2251 de 2012, el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, adelanté proceso de Licitacién Pdblica N°.
03 de 2013, para seleccionar la entidad fiduciaria que administre el Patrimonio Auténomo Fondo Nacional
de Turismo (FONTUR). Cumplidos los requisitos legales, fue seleccionada la Fiduciaria Colombiana de
Comercio Exterior S.A. — FIDUCOLDEX, para que en calidad de vocera del Patrimonio Auténomo administre
el FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR, y en consecuencia suscribié el Contrato De Fiducia
Mercantil N°. 137 el 28 de agosto de 2013.

La entidad contratante es la Fiduciaria Colombiana de Comercio Exterior S.A. FIDUCOLDEX, como vocera
del Patrimonio Auténomo FONTUR, sociedad de servicios financieros de economia mixta indirecta,
constituida mediante Escritura Piblica nimero 1.497 de octubre 31 de 1992, otorgada en la Notaria Cuarta
de Cartagena de Indias, Distrito Turistico y Capital, autorizada para funcionar mediante la Resolucién nimero
4.535 de noviembre 3 de 1.992 expedida por la hoy Superintendencia Financiera de Colombia, actia
como vocera del Patrimonio Auténomo Fondo Nacional de Turismo — FONTUR y en consecuencia,
comprometiendo Unica y exclusivamente el patrimonio del citado Fideicomiso.

De conformidad con el articulo 21 de la Ley 1558 de 2012, modificado por el articulo 203 de la Ley 1753
de 2015, pertenecen al FONDO NACIONAL DE TURISMO los recursos sefialados en el articulo 1y 8 de la
Ley 1101 de 2006, junto con los rendimientos financieros que se deriven del manejo de los mismos, vy el
recaudo del Impuesto al Turismo; adicionalmente el Ministerio de Comercio Industria y Turismo puede delegar
en el Fondo la ejecucién de los recursos los asignados en el Presupuesto Nacional para la infraestructura

turistica, promocién y la competitividad turistica y para tal efecto los transfiere al Patrimonio Auténomo. En
consecuencia, el FONDO NACIONAL DE TURISMO, a fravés de su administrador fiduciario, deberd
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administrar y ejecutar los recursos antes mencionados de conformidad con la politica turistica definida por
el Ministerio de Comercio Industria y Turismo, con base en los proyectos aprobados por su Comité Directivo
de conformidad con los sefialado por el articulo 47 de la Ley 300 de 1996.

1.1.2. Naturaleza de los recursos ejecutados por FONTUR

Serdn considerados de origen piblico los recursos con los que FONTUR pagard las obligaciones a su cargo,
como consecuencia de la ejecucién y cumplimiento del eventual contrato que se llegare a celebrar, de

conformidad con el articulo 8 de la Ley 1101 de 2006, 21 Ley 1558 de 2012 y 203 de la Ley 1753 de
2015.

1.2. DEFINICIONES

Donde quiera que, en los documentos de la presente Invitacién y del contrato que se suscriba con ocasién
de la misma, se encuentren los siguientes términos, tendrén el significado que se asigna a continuacién:

a. Acta de Inicio del Contrato: Es el documento que suscribirdn el Supervisor del FONTUR vy el
Concesionario en la fecha de inicio para efectos de comenzar las inversiones previstas en el contrato
de concesién.

b. Acta de Inicio de Operacion y Mantenimiento: Es el documento que suscribirdn el Supervisor
del FONTUR y el Concesionario para efectos de dar inicio a la Etapa de Operacién.

c. Acta de Reversion: Es el documento que suscribirdn Las Partes para hacer constar la Reversién
de Activos de Reversién de la concesién y a la terminacién del Contrato de concesién.

d. Adenda: Es el documento expedido por el FONDO NACIONAL DE TURISMO mediante el cual

se infroducen modificaciones a los términos de referencia de esta Invitacién, incluyendo sus Anexos.

e. Anexos: Son el conjunto de documentos y formatos los cuales deben ser diligenciados teniendo en
cuenta los términos de la presente invitacién.

f. Apéndices: Son los documentos adjuntos al Contrato de cardcter técnico y financiero, que
contienen obligaciones a cargo del Concesionario.

g. Autocertificacion: Aquella certificacién de experiencia expedida por la misma persona natural o
juridica para acreditar su propia experiencia, lo cual no opera cuando es emitida por el ente
contratante, es decir, cuando es un tercero quien la expide.
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h.

O.

Carta de Seleccion del Proponente: Es el documento por medio del cual EL FONDO
NACIONAL DE TURISMO comunica su decisién acerca de la seleccién de propuesta objeto de la

presente invitacion.

Computo de términos: Para efectos de la presente Invitacién, se aclara que los términos
expresados en dias y horas se computardn desde la hora en que inicia el término y vencerdn el
dltimo segundo de la hora inmediatamente anterior a la fecha y hora fijada para la respectiva
actuacioén.

Concesionario: es el seleccionado que ha suscrito el Contrato de Concesidn.

Consorcio: Es la modalidad de asociacién a la cual se refiere el numeral 1° del articulo 7° de la
Ley 80 de 1993, que permite que dos o mds personas naturales o juridicas o Fondos de Capital
Privado, en forma conjunta, presenten una misma Propuesta para la adjudicacién, celebracién y
ejecucién del Contrato, respondiendo solidariamente por todas y cada una de las obligaciones
derivadas del Contrato, y por los efectos que generen o lleguen a generar las actuaciones, hechos u
omisiones de todos o cualquiera de los participantes en estos actos.

Contraprestacion: Es el valor que pagard el CONCESIONARIO por el derecho de explotacién
econémica del HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS

Contrato: Es el instrumento legal autorizado, suscrito y aceptado por FONTUR y el Contratista,
para ejecutar el objeto y obligaciones alli contenidas, el cual serd ley para las partes.

Contratista: Serd la persona con quien FIDUCOLDEX como vocera del Patrimonio Auténomo
FONTUR, celebre el contrato autorizado para ejecutar las actividades o prestar el servicio que se
requiere para la consecucién de la finalidad de la presente Invitacién. El contratista deberd acoger
en su integridad las decisiones que adopte FONTUR. El contratista no adquirird vinculo laboral
alguno con FONTUR y/o con la Fiduciaria.

Cuarto de Datos: Es el lugar fisico y/o virtual en el cual FONDO NACIONAL DE TURISMO
depositard, para consulta de los interesados, toda la documentacién relacionada con el presente
proceso. La informacién disponible en el Cuarto de Datos no vinculard al PA FONTUR tal como se
sefiala en el numeral 2.7.2 de documento.

Cuenta de Inversion: Es la cuenta que debe constituir el Concesionario, con el fin de consignar
y ejecutar los recursos que conlleve la reposicién de los activos, reparaciones estructurales, muebles,
enseres o equipos del Hostal.
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q.

r.

t.

V.

Dia Corriente o Dia Calendario: Es cualquier dia del calendario, entendido como el espacio
de tiempo de 24 horas, sin tener en cuenta si se trata de un dia hdbil o inhdbil.

Dia habil: Es cualquier dia comprendido entre el lunes y el viernes de cada semana entre las 8:00
a.m. y las 5:00 p.m., excluyendo de éstos los dias festivos determinados por ley en la Repiblica de
Colombia.

Director del Proyecto: Es la persona natural designada por el CONCESIONARIO como su
representante ante el PA FONTUR, que serd el interlocutor de estos Gltimos en la ejecucién del
presente Contrato y que ademds tendrd la capacidad para tomar decisiones por cuenta del
concesionario. Esta persona deberd tener: (i) un poder otorgado por el representante legal del
concesionario; o (i) ser representante legal del concesionario.

Discrepancia: Diferencia entre la informacién, manifestacién o documentos presentados en la
propuesta y los requerimientos contenidos en la presente Invitacién, verificados por el respectivo
evaluador.

Délares “USDS$”: Es la moneda de curso legal y poder liberatorio en los Estados Unidos de
América.

DTF: Es la tasa de interés variable calculada con base en el promedio ponderado de las tasas de
interés efectivas para la captacién a noventa (90) dias de los establecimientos bancarios,
corporaciones financieras, companias de financiamiento comercial y corporaciones de ahorro y
vivienda, certificada semanalmente por el Banco de la Repiblica o la entidad que lo llegase a
sustituir. Para efectos de este Contrato, la tasa DTF serd entendida como una tasa nominal anual
trimestre anticipado. Si la tasa DTF dejare de ser certificada o se llegare a modificar, se aplicard la
tasa equivalente que determine el Banco de la Repiblica, o la entidad que asuma sus funciones.
Todos los cdlculos de intereses a que haga referencia el presente Contrato y que impliquen la
utilizacién de la DTF, serdn efectuados diariamente aplicando la DTF certificada para cada dia.

Estados Financieros: Es el balance general y el estado de resultados en su versién definitiva,
auditada y aprobada por la asamblea de accionistas o su equivalente que adicionalmente hayan
sido tomados como base para decretar dividendos y para la liquidacién del impuesto de renta o su
equivalente en el pais de origen.

Estructura Plural: Es la unién de personas naturales o juridicas nacionales y/o extranjeras y/o
Fondos de Capital Privado bajo Consorcio, Unién Temporal, Promesa de Sociedad Futura o cualquier
otra forma de asociacién, para presentar Propuesta de forma conjunta como un solo grupo bajo la
presente Invitacién.
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y. Fecha de Cierre: Es la fecha y hora sefialadas en el cronograma de la Invitacién a Presentar
Propuesta, siendo la fecha y hora maxima para la presentacién de las ofertas. Vencida la hora y dia
sefialados por el FONDO NACIONAL DE TURISMO no se recibirdn mds ofertas.

z. FIDUCOLDEX: La Fiduciaria Colombiana de Comercio Exterior S.A. es la entidad contratante
actuando como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo FONTUR vy, en consecuencia,
comprometiendo Unica y exclusivamente el patrimonio del citado fideicomiso.

aa.Fondo de Capital Privado: Son: (i) aquellas carteras colectivas cerradas que se constituyan en
Colombia en los términos y condiciones previstos en el Decreto 2175 de 2007 y que ademds
cumplan con los requisitos sefialados por la Superintendencia Financiera de Colombia para ser una
inversién admisible de los recursos de los fondos de pensiones, y (ii) aquellos fondos constituidos en
jurisdicciones diferentes a la colombiana que cumplan con los requisitos sefialados por la
Superintendencia Financiera de Colombia para ser una inversién admisible de los recursos de los
fondos de pensiones.

bb.FONTUR: Patrimonio Auténomo de creacién legal de conformidad con lo dispuesto por la Ley 1558
de 2012, cuyo Fideicomitente es el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, constituido mediante
el contrato de Fiducia Mercantil N°. 137 del 28 de agosto de 2013.

cc. Garantia de Seriedad de la Oferta: Es la garantia que deberd tomar el proponente, a favor
del FONDO NACIONAL DE TURISMO, que tiene como finalidad garantizar la seriedad de la

Propuesta presentada.

dd.Ingresos brutos del Proyecto: Constituye la sumatoria de los ingresos generados por la
explotacién econémica de los bienes entregados en concesién una vez deducidas las devoluciones,
los ingresos para terceros, el IVA 'y el Impoconsumo.

ee. Interesado: Son las personas naturales o juridicas nacionales o extranjeras y Fondos de Capital
Privado, o el grupo de personas naturales y/o juridicas nacionales o extranjeras y/o Fondos de
Capital Privado, que tienen interés en la presente Invitacién pudiendo o no presentar Oferta.

ff. Invitacion: Es la convocatoria a personas determinadas o no, a participar con una propuesta con
miras a aceptar aquella que resulte mds favorable, o a no aceptar ninguna, evento en el cual, no
habré lugar a reclamo o indemnizacién alguna para quienes presentaron propuestas. La presente
Invitacién es ley para las partes.
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gg.IPC: Es el indice de precios al consumidor base diciembre 2020, para el total nacional publicado
por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE.

hh. Manual de Contratacion y Procedimientos para la Administracién y Venta de Bienes:
Documento que contiene el procedimiento pre contractual, contractual y pos contractual del FONDO
NACIONAL DE TURISMO, en relacién con la administracién y enajenacién de los bienes a su
cargo, en virtud de la Ley 1558 de 2012, y el Decreto 2503 de 2012.

Manual de Operacion y Mantenimiento: Es el documento que FONTUR entregard al
Concesionario que contendrd, pero sin limitarse, los procedimientos para la Operacién y para el
Mantenimiento del Proyecto, el cual deberd mantener actualizado de conformidad lo establecido en
el Anexo N° 12 Minuta Contrato.

-
-
0

ji- Pesos Colombianos o COP$ o $: Es la moneda de curso legal y poder liberatorio en la
Republica de Colombia.

kk.Promesa de Sociedad Futura: Es la promesa de Contrato de sociedad que celebran dos o mas
personas, naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, interesadas en participar en la Invitacién,
sometiéndose el perfeccionamiento del Contrato prometido (el de sociedad) a la condicién Gnica de
que el Contrato objeto de la Invitacién le sea adjudicado al Proponente bajo esta modalidad de
asociacion, en los términos del inciso final del parégrafo 2 del articulo 32, de la Ley 80 de 1993

ll. Proponente: Es la persona natural o persona juridica o consorcio o unién temporal, que presenta
dentro de la oportunidad sefialada para el efecto, una propuesta u oferta.

mm. Propuesta: Es el ofrecimiento u oferta formulada por el Proponente en respuesta a la Invitacién.
Llevado a cabo el cierre y entrega de propuestas, la oferta es irrevocable.

nn. Propuesta Econémica: Es el componente econémico de la propuesta presentada por el Proponente
en los términos de esta Invitacién y deberd aportarse suscrita por el representante legal del proponente.

oo.Reparaciones estructurales: Son actividades tales como adecuaciones, intervenciones o mejoras
a la estructura del inmueble.

pp-Reposicion de activos fijos: Es la actividad de reemplazar muebles, enseres, equipos, u ofros
activos fijos que han cumplido su vida util.
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qq.Requisitos Habilitantes: Es el conjunto de requerimientos juridicos, de experiencia y financieros y
de capacidad financiera que deben cumplir los proponentes. El cumplimiento de estos requisitos no
dard puntaje y su cumplimiento serd condicién sine qua non para evaluar la propuesta econdmica del
proponente.

rr. Reversion: Corresponde al procedimiento mediante el cual el Concesionario entrega los bienes
asociados al Proyecto al PA FONTUR para dar por terminado el Contrato de concesién.

ss. SMMLYV: Significa salarios minimos mensuales legales vigentes en Colombia.

tt. Supervision o Supervisor: Es la persona designada por el FONTUR para el cumplimiento de las
funciones de supervisién de ejecucién de este Contrato previstos en la Ley Aplicable.

uu.Términos de Referencia: Son los documentos que contienen y conforman la invitacién, es decir,
las disposiciones de obligatorio cumplimiento para los proponentes, para el futuro contratista y para
FONTUR. Vencida la oportunidad para la modificacién o la aclaracién de dichos documentos, los
mismos serdn aplicables tal y como fueron expedidos.

vv.TRM: Es la tasa representativa del mercado certificada por la Superintendencia Financiera de
Colombia o por la entidad que la reemplace o asuma la funcién de certificar esta tasa.

1.3. GENERALIDADES DE LA INVITACION
1.3.1. Régimen legal aplicable

Que de conformidad con el articulo 40 de la Ley 1450 de 2011, los procesos de contratacién que adelante
el PA FONTUR, se someten a la legislacién del Derecho Privado.

Son aplicables al presente proceso de contratacién las normas del derecho privado, en especial las
siguientes:

1. Constitucién Politica de Colombia.
2. Cédigo de Comercio.
3. Cédigo Civil.
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Articulo 8 Ley 80 de 1993 y sus modificaciones, sin que ello implique cambio de régimen juridico.
Manual de Contratacién del FONDO NACIONAL DE TURISMO.

Cédigo de buen gobierno de FIDUCOLDEX, que se encuentra publicado en la pdgina de Internet
www fiducoldex.com.co, (http://www.fiducoldex.com.co/index.phpedoc=displaypage&pid=181) y
que se refieren al régimen de inhabilidades, incompatibilidades y conflictos de interés.

7. Manual supervisién de Fontur

8.  Politica Sarlaft y link

SR

1.3.2. Modalidad de Seleccién

Dadas las caracteristicas del objeto a contratar y las especificidades de la necesidad, asi como su cuantia,
la modalidad de seleccién serd la INVITACION A PRESENTAR PROPUESTA la cual se rige por los
procesos, procedimientos del Patrimonio Auténomo FONTUR y su Manual de Contratacién y Procedimientos
para la Administracién y Venta de Bienes a Cargo de FONTUR, el cual puede ser consultado en la pégina
www.fontur.com.co

Se recomienda a los proponentes revisar el presente documento para evitar incurrir en inhabilidades,
incompatibilidades, o incumplimiento de los requisitos exigidos, toda vez que contienen los pardmetros,
directrices e informacién que son de obligatorio cumplimiento por parte de los proponentes que participen
en el presente proceso de contratacién.

Las propuestas presentadas conforme se establece en este documento, constituirdn la base para la
elaboracién y suscripcidn del respectivo contrato derivado del proceso de contratacién con el proponente
que resulte seleccionado. EI PA FONTUR daré prevalencia al principio de Buena Fe contenido en el articulo
83 de la Constitucién Politica Nacional.

En consecuencia, todas aquellas observaciones que aleguen el presunto incumplimiento de lo estipulado en
las presentes condiciones, deberd acompanarse de documentos con los cuales se desvirtué la presuncién de
Buena Fe de la que gozan los proponentes.

1.3.3. Cambio de regulacién

La normatividad aplicable a esta invitacién serd la que se encuentra vigente a la fecha de publicacién de
misma, incluso si entre esta fecha y el plazo mdximo sefialado para el cierre, se modifica o deroga alguna
disposicién normativa aplicable. Sélo se exceptia de lo anterior, aquello que por expresa e imperativa
disposicién de la ley nueva deba ser aplicado a las invitaciones en curso al momento de la entrada en
vigencia de la nueva disposicién. La Ley aplicable a la Invitacién y al posible contrato que de ella se derive
serd la vigente al momento de su celebracién.
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1.3.4. Conflicto de intereses

Son las circunstancias que el interesado o Proponente daré a conocer a FONTUR y que considera puede
tener incidencia en la imparcialidad con la que se debe adoptar las decisiones en el curso del proceso. Lo
anterior deberd atender lo dispuesto en el numeral 2.2. Conflicto de Interés del Manual de Contratacién de
FONTUR, vy lo previsto en el Cédigo de Buen Gobierno Corporativo de Fiducoldex en el siguiente link:
https: //www.fiducoldex.com.co/sites/default/files /pdf/3 CODIGO-DE-BUEN-GOBIERNO-
CORPORATIVO 0.pdf

Por lo tanto el interesado o Proponente antes de presentar su propuesta, deberd verificar que no se encuentre
incurso en conflicto de interés de acuerdo con lo anteriormente sefialado, lo cual declarard conocer y acatar
el proponente bajo la gravedad del juramento en la carta de presentacién de la propuesta.

1.3.5. Inhabilidades e Incompatibilidades

Antes de presentar su propuesta, el interesado deberd verificar que no se encuentre incurso en las causales
de inhabilidad e incompatibilidad previstas en el articulo 8 de la Ley 80 de 1993 y cualquier otra disposicién
que la modifique, adicione, derogue y/o complemente, respecto de los representantes legales, miembros de
la Junta Directiva de Fiducoldex y Miembros del Comité Directivo de FONTUR, las cuales pueden consultarse
en la pdgina web www.fiducoldex.com.co ; http://fontur.com.co/corporativo/comite-directivo/13 'y no
estar reportados en el Gltimo Boletin de Responsables Fiscales expedido por la Contraloria General de la
Republica.

1.3.6. Sistema de Administracion de Riesgos del Lavado de Activos y Financiacion del
Terrorismo

Los proponentes (personas naturales, juridicas, uniones temporales o consorcios, y sus integrantes), serdn objeto
de verificacién en las listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con lo indicado en
la Circular Bésica Juridica No. 029 de 2014, Parte 1, Titulo IV, Capitulo IV, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia y el Manual Sarlaft de la Fiduciaria Colombiana de Comercio
Exterior FIDUCOLDEX S.A., vocera del Patrimonio Auténomo Fondo Nacional de Turismo FONTUR, el
cual puede ser consultado en la pagina web https://www.fiducoldex.com.co/seccion/sarlaft

1.3.7. Lucha contra la corrupciéon

En el evento de conocerse casos de corrupcién, se debe reportar el hecho a la Secretaria de Transparencia
de la Presidencia de la Republica a través de alguno de los siguientes medios: a los nimeros telefénicos, (1)
5629300; a la linea gratvita del programa 01 8000 913666; en la pdgina web
www.secretariatransparencia.gov.co ; y/o mediante correspondencia o personalmente en la direccién: Calle
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7 No. 654 de la ciudad de Bogotd, D.C. También puede reportar el hecho en la pdgina web
www.presidencia.gov.co , a la Oficina de la Vicepresidencia Juridica de FIDUCOLDEX a través del
conmutador (0571) 3275500, a la contraloria interna de FONTUR o en la pdgina web www.fontur.com.co
, CONTACTECNOS sin perjuicio de denunciar el hecho ante las autoridades competentes.

1.3.8. Documentos otorgados en el exterior

El Proponente debe presentar con su oferta los documentos otorgados en el exterior sin que sea necesaria su
legalizacién o apostille (copia simple), salvo por los poderes generales o especiales que deben ser otorgados
ante Notario Piblico.

Dentro de los cinco (05) dias hébiles siguientes a la adjudicacién el proponente adjudicatario debe presentar
los documentos otorgados en el extranjero legalizados y/o apostillados, de conformidad con la normativa
aplicable, estos documentos pueden presentarse en copia la cual se presume autentica. Si el proponente
adjudicatario no presenta la totalidad de los documentos otorgados en el exterior debidamente legalizados
y/o apostillados dentro del término aqui sefialado, el PA FONTUR podrd seleccionar o suscribir el contrato
con el proponente ubicado en el segundo orden de elegibilidad, en los términos de su propuesta.
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CAPITULO II
DEL PROCESO DE SELECCION

2. OBJETO DE LA INVITACION

El objeto del presente Contrato, es el otorgamiento en concesién para que de conformidad con lo previsto
en los articulos 10 y 34, del Manual de Contratacién y Procedimiento para la Administracién y Venta de
Bienes a Cargo de FONTUR, la Ley 1558 de 2012, el Decreto 2503 de 2012 y el Articulo 40 de la Ley
1450 de 2011, realice por su cuenta y riesgo, la reparacién, modernizacién, mejoramiento, adecuacién,
expansién, operacién, explotacién comercial y mantenimiento al Area Concesionada del HOTEL PLAZA DE

LAS AMERICAS de la Ciudad de Cali, a través de financiacién 100% privada sin desembolso de recursos
poblicos, bajo el control y vigilancia del Fondo Nacional de Turismo-FONTUR.

2.1. ALCANCE DEL OBJETO DE LA INVITACION

FONTUR por medio de este Contrato concede al Concesionario la Reparacién, Modernizacién,
Mejoramiento, Adecuacién, Expansién, Operacién, Explotacién Comercial y Mantenimiento del Area
Concesionada, por el tiempo de ejecucién del Contrato.

En virtud del contrato a suscribir, se entregard el HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS para su Reparacién,
Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién, Expansién, Operacién, Explotacién  Comercial 'y
Mantenimiento, el cual consta de los inmuebles identificados con Matricula Inmobiliaria No. 370-761255
de la Oficina de Registro e Instrumentos Pdblicos de Cali, junto con la maquinaria y equipos que actualmente
tiene el Hotel.

El Concesionario, por ofra parte, se obliga a llevar a cabo todas las obligaciones previstas en el Contrato,
entre otras, la Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién, Expansién (incluida la elaboracién
de los estudios y disefios), Operacién, Explotacién Comercial y Mantenimiento del bien Concesionado vy el
recaudo de los Ingresos, de acuerdo con los términos y condiciones previstos en el Contrato.

La remuneracién del Concesionario serd aquella que éste perciba como consecuencia de la Operacién,
Explotacién Comercial y Mantenimiento del Area Concesionada, en los términos previstos en el Contrato a
suscribir. Por lo tanto, no habrd lugar a reconocimientos o pagos no definidos de manera expresa en el
Contrato de Concesién por parte de FONTUR y/o Concedente y a favor del Concesionario.

2.2. JUSTIFICACION

La Ley 300 de 1996 creé el Fondo de Promocién Turistica cuyos recursos se destinardn a la ejecucién de los
planes y programas de promocién y mercadeo turistico y a fortalecer y mejorar la competitividad del sector,
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con el fin de incrementar el turismo receptivo y el turismo doméstico. Asi mismo, el articulo 21 de la Ley 1558
de 2012 cambio el nombre del Fondo de Promocién Turistica a FONDO NACIONAL DE TURISMO -

FONTUR y dispuso su constitucién como Patrimonio Auténomo.

En desarrollo del Decreto 2503 de 2012, reglamentario del articulo 22° de la Ley 1558 de 2012 que
dispuso que “Los bienes inmuebles con vocacidn turistica incautados o que les fuere extinguido el dominio
debido a su vinculacién con procesos por delitos de narcotrdfico, enriquecimiento ilicito, testaferrato y
conexos, y los que fueron de propiedad de la antigua Corporacién Nacional de Turismo, hoy del Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo, serén administrados o enajenados por el Fondo Nacional de Turismo o la
entidad piblica que este contrate. Para efectos de la administracién y enajenacién de los bienes, el Fondo o
la entidad administradora, se regird por las normas del derecho privado”, la Sociedad de Activos Especiales
SAE S.A.S entregdé a FONTUR el inmueble denominado “HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS”, ubicado en el
casco urbano del Municipio de Cali, para la venta o administracién, tal como quedé plasmado en la

Resolucién N°983 con fecha 17 de agosto de 2017.

Aun cuando en la actualidad el Hotel anteriormente mencionado se encuentra abierto y en administracién
directa por parte del Depositario Provisional, evitando interrumpir su operacién, se hace necesario acudir a
la figura de entrega en CONCESION del Establecimiento de Comercio denominado “HOTEL PLAZA DE LAS
AMERICAS”, junto con el bien inmueble y los bienes muebles asociados para la explotacién de la unidad
econdémica, modalidad contemplada en el Manual de Contratacién para la Administracién y Venta de Bienes
a Cargo de FONTUR, con el propésito de dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 1558 de 2012, y dl
Decreto Reglamentario 2503 de 2012.

Por tal razén, a continuacién, se relacionan los aspectos relevantes para iniciar el tramite de viabilidad
técnica y financiera para la entrega en Concesién, bajo la figura de Invitacién Abierta, del “HOTEL PLAZA
DE LAS AMERICAS”, y proceder a la publicacién del proceso de seleccién del operador segin los pardmetros
del manual.

2.3 DEBER DE INFORMACION SOBRE EL HOTEL

Serd responsabilidad de los interesados o proponentes obtener toda la informacién que requieran para
realizar todas las evaluaciones y estimaciones que sean necesarias para presentar su Propuesta. Asi mismo,
serdn responsables de efectuar la inspeccién del HOTEL, entendida esta como la visita que haga para
conocer el estado de la estructura del hostal, los sistemas: hidrosanitario, eléctrico, de gas, cableado
estructural, aire acondicionado, red contra incendios, cubiertas, exteriores, paisajismo, y cualquier otro que
el proponente considere pertinente conocer, sobre la base de un examen cuidadoso de sus caracteristicas,
incluyendo los estudios, evaluaciones y verificaciones que considere necesarios para formular la Propuesta
con base en su propia informacién.
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El examen que deberdn hacer los interesados o proponentes incluird también, entre otras cosas y sin limitarse
necesariamente a éstas, la revisién de todos los asuntos e informaciones relacionados con el HOTEL vy el
contrato a suscribir. Por la sola presentacién de la Oferta, se considera que los interesados y/o proponentes
han investigado plenamente y en detalle las condiciones, los riesgos, y en general, todos los factores
determinantes de los costos de ejecucién del contrato, los cuales se incluyen en los términos de su propuesta.

Si el proponente que resulte seleccionado de esta invitacién no ha obtenido, no ha evaluado correctamente
o no ha considerado toda la informacién que pueda influir en la determinacién de los costos, no se eximird
de su responsabilidad por la ejecucién completa del contrato, ni ello le dard derecho a reembolso de costos,
ni reclamaciones o reconocimientos adicionales de ninguna naturaleza.

EL FONDO NACIONAL DE TURISMO no serd responsable ante el proponente seleccionado por la no

satisfaccién de su expectativa de lucro o ganancia con ocasién a la celebracién del contrato de concesién.
2.4. CARACTERISTICAS TECNICAS

a) Plan de Inversion:

El valor de las inversiones correspondientes al alcance del objeto equivale a MIL CUARENTA Y SEIS
MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL PESOS MCTE ($1.046.884.000), valor
minimo para ejecutar las obras de reparacién, modernizacién, mejoramiento, adecuacién, expansién,
intervencién, rehabilitacién, renovacién, remodelacién, dotacidén, operacién, mantenimiento fisico,
arquitecténico y civil del Hotel.

Para el desarrollo del Proyecto el Concesionario se compromete a realizar inversiones de capital, con el
objeto de reparar, modernizar, mejorar, adecuar, expandir, intervenir, rehabilitar, renovar, remodelar, dotar,
operar, realizar mantenimiento fisico, arquitecténico y civil del Hotel.

En este sentido, el Concesionario, durante la Etapa de Pre-inversidn, deberd presentar para la aprobacién
de FONTUR, un plan de inversién detallando el alcance y los costos de las actividades a realizar para
atender el alcance del proyecto.

Estas inversiones se llevardn a cabo hasta la fecha de terminacién de la Etapa de Inversién, siguiendo lo
establecido en el Apéndice Técnico que sea aprobado dentro del término previsto para el desarrollo del
Proyecto.

La ejecucién de las inversiones serd verificada por FONTUR, mediante la revisién de documentos soporte
como los son, sin limitarse, facturas de compra, contratos, comprobante de pago, transferencia al proveedor
del gasto ejecutado que corresponda con el respectivo comprobante de egreso.
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El Concesionario deberd mantener al alcance de FONTUR y remitir mensualmente en medio magnético al
Supervisor, todos éstos documentos soportes relacionados con el Plan de Inversién y el avance de ejecucién
del mismo, los cuales seran auditados por FONTUR a la finalizacién de actividades y quedarén como
documentos anexos al Acta de Finalizacién de las Inversiones y de la Ejecucién de las Actividades de
Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién.

Nota 1: En caso de que una vez ejecutada la totalidad del alcance el monto final de la inversién sea
inferior al monto minimo aqui estipulado, el Concesionario deberd consignarse el saldo no invertido en el
Fondo de Mantenimiento, durante los siguientes treinta (30) dias a la finalizacién de la Etapa de Inversién,
el cual podré ser invertido para las labores contempladas en dicho fondo o para inversiones adicionales, las
cuales deberdn ser propuesto por el Concesionario y aprobado por FONTUR.

Nota 2: En el caso de que el valor de las inversiones ejecutadas supere el valor minimo establecido la
diferencia no serd reconocida por FONTUR y se considerard ejecutada por cuenta y riesgo del
Concesionario.

Nota 3: Una vez finalizada la Etapa de Inversién las partes suscribirdn el Acta de Finalizacién de la
Ejecucién de las obras propuestas dentro del Plan de Inversién.

Nota 4: FONTUR, en desarrollo de la auditoria al plan de inversiones prevista al finalizar la etapa de
inversién, verificard si los costos y gastos ejecutados se encuentran a precios de mercado. FONTUR podré
rechazar los costos o gastos del plan de inversiones que: i) no se encuentren dentro de lo previsto en el
Apéndice Técnico, ii) no cuenten con los soportes documentales descritos en éste numeral o iii) cuyo valor no
se encuentre dentro de los precios de mercado.

b) Aprobacion del Proyecto:

Durante la Etapa de Pre-Inversién el Concesionario deberd realizar todos los actos, estudios, andlisis y
trémites tendientes a obtener por parte de FONTUR, la aprobacién del proyecto de intervencién del Hotel.

El Concesionario deberd presentar en esta etapa a FONTUR un plan de intervencién, un plan de inversién y
un Cronograma de Ejecuciones en el cual se indique que habitaciones, dreas sociales, dreas de soporte y
dreas complementarias se van a intervenir.

Si dentro de las intervenciones propuestas por el Concesionario, se requiere la autorizacién o licenciamiento
de alguna autoridad, urbanistica, ambiental o administrativa, el Concesionario deberd solicitar los

respectivos permisos, licencias o autorizaciones durante el plazo méximo sefialado para esta etapa.

La aprobacién del Plan de Inversién estard sujeta a las siguientes actividades:
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- El Anexo Técnico de Inversiones (Actividades de Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento,
Adecuacién y Expansién) serd validado por el Concesionario y, de ser el caso, redefinir las actividades
de acuerdo a las necesidades apremiantes de la edificacién y la optimizacién del servicio a prestar. La
propuesta, que puede incluir obra civil, adquisicién de maquinaria y equipos especiales, y dotacién,
debe contener como minimo lo siguiente: justificacién, descripcién de actividades con especificaciones
técnicas, presupuesto estimado con precios del mercado y cronograma preliminar.

- La Gerencia de Bienes de FONTUR tendrd un plazo mdximo de treinta (30) dias calendario, para
pronunciarse acerca de la viabilidad o para solicitar al Concesionario mayor informacién o aclaraciones
pertinentes para el desarrollo del Plan de Inversién.

- Si hay lugar a observaciones o requerimientos adicionales de informacién, necesarios para dar
viabilidad a la propuesta de inversién, el Concesionario tendrd un plazo maximo de quince (15) dias
calendario para aportar la documentacién solicitada por FONTUR.

- La Gerencia de Bienes de FONTUR, revisard la informacién allegada y tendrd un plazo mdximo de
quince (15) dias calendario para conceptuar sobre la viabilidad de la propuesta.

- Sila Gerencia de Bienes de FONTUR declara viable el proyecto, el Concesionario tendrd sesenta (60)
dias méximo para la presentacién del presupuesto con APU’s, especificaciones técnicas y cronograma
definitivo.

c) Ejecucion Plan de Inversion:

El plazo estimado para la ejecucién de éstas obras serd de treinta y seis (36) meses, contados a partir
de la fecha de suscripcidn del Acta de Inicio de la Etapa de Inversidn, cada una de las actividades tendra
una duracién particular, lo anterior, de acuerdo al Cronograma de Ejecucién. El incumplimiento global o
individual de los términos de ejecucién de cualquiera de las Actividades del Plan de Inversién, asi como de
las Obras Complementarias y Obras Voluntarias, dard lugar a la imposicién de multas en los términos
sefalados en el Contrato de Concesién.

Ejecucion de las Actividades del Plan de Inversion: Son aquellas obras de reparacién, construccién,
remodelacién, rehabilitacién o de cualquier otra especie, que se encuentran descritas en el Anexo Técnico
del Contrato de Concesién, estas deberdn ser ejecutadas por el Concesionario en los plazos previstos en el
Cronograma de Ejecucién del Contrato de Concesién, y de acuerdo con las Especificaciones Técnicas
sefialadas en el Anexo Técnico.

Cada una de las Actividades de Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién,
deberd tener un plazo particular de conformidad con los plazos acordados en el Cronograma de Ejecucién,
el incumplimiento de cualquiera de los términos de ejecucién, dard a FONTUR la facultad de imponer
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cualquiera de las multas o sanciones pactadas en el Contrato de Concesién.

Entrega anticipada de las Actividades del Plan de Inversion: Podré el Concesionario solicitar a
FONTUR y/o Supervisor el recibo de aquellas obras cuya culminacién se dé antes del vencimiento del plazo
de ejecucién previsto en el Cronograma de Ejecucién, para ello, deberd solicitar mediante comunicacién
escrita a FONTUR y/o Supervisor su intencién de hacer la entrega de dichas actividades.

Recibida la intencién de entrega de obra o actividad por parte del Concesionario, FONTUR y/o Supervisor,
podré solicitar al Concesionario toda la informacién que considere necesaria para proceder con el recibo
de Actividades de Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién definidas en el Plan
de Inversién.

En todo caso, el recibo de las actividades de qué trata la presente cldusula se condiciona a la entrega de la
totalidad de la informacién requerida, a la subsanacién de observaciones y a la manifestacién expresa de
conformidad de FONTUR y/o Supervisor, en consecuencia, se procederd con la suscripcién del Acta de
Finalizacién y/o de Entrega de las Inversiones y de la Ejecucién de las Actividades de Reparacién,
Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansidn

El Concesionario a solicitud de FONTUR y/o Supervisor, deberd por su cuenta y riesgo, corregir, rectificar,
revisar y reparar las fallas constructivas y de mantenimiento que se originen con posterioridad a la entrega
de cualquiera de las Actividades de Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién,
en cualquier momento en que se identifique su ocurrencia y durante todas las vigencias del Contrato.

Verificacion de la ejecucion de obras: Para el recibo de las Actividades de Reparacién,
Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién como de las Obras Complementarias y Obras
Voluntarias, el Concesionario deberd entregar a FONTUR y/o Supervisor, antes del vencimiento del término
de ejecucién de las obras, la descripcién técnica de la actividad a entregar con la informacién actualizada

contenida dentro de los INFORMES MENSUALES DE INVERSION Y MEMORIA TECNICA.

Recibida la Memoria Técnica, FONTUR y/o Supervisor tendré un plazo de veinte (20) dias hdbiles para
aprobar las Actividades de Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién como de
las Obras Complementarias y Obras Voluntarias y/o para formular observaciones respecto a si cumple o no
con las Especificaciones Técnicas para la Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y
Expansién de las obras a entregar, en caso de manifestar conformidad respecto de las obras ejecutadas por
el Concesionario, se procederd con la suscripcién de la respectiva Acta.

En caso que FONTUR y/o Supervisor, encuentren observaciones respecto de las Actividades de Reparacién,
Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién como de las Obras Complementarias y Obras
Voluntarias, se le comunicardn al Concesionario para que estas sean subsanadas dentro de un término
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razonable que serd definido de comin acuerdo entre el Concesionario, FONTUR y/o Supervisor, una vez
sean acatadas todas las observaciones formuladas se procederd con la suscripcién de la respectiva Acta.

Puesta en funcionamiento de las obras finalizadas y entregadas a FONTUR: Las Actividades
de Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién, que sean finalizadas por el
Concesionario y aceptadas por FONTUR y/o Supervisor del Contrato de Concesién, podrén ser puesta al
servicio de los huéspedes y demds usuarios del hotel, a partir de la fecha de recibo de cualquier de las obras
por parte de FONTUR y/o Supervisor, a partir de ese momento el Concesionario estard en la obligacién de
iniciar las actividades previstas en las Especificaciones Técnicas de Mantenimiento y que se encuentran
descritas en el Manual de Mantenimiento del Contrato de Concesién.

Afectaciones posteriores a la entrega y suscripcién de las actas de entrega: Suscrita el Acta
por FONTUR y/o Supervisor, el Concesionario tendrd la obligacién de reparar bajo su cuenta y riesgo
cualquier afectacién, vicio o desperfecto que surja con posterioridad a la entrega de las Actividades de
Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién como de las Obras Complementarias
y Obras Voluntarias, independientemente cual sea su causa u origen. Tratdndose de afectaciones surgidas
como consecuencia a la ejecucién de las obras, FONTUR y/o Supervisor ordenard al Concesionario las
reparaciones y ajustes que fueren del caso, para ello fijara un plazo razonable para su subsanacién, si
vencido este término no se ha dado cabal cumplimiento a la directriz impartida por FONTUR y/o Supervisor,
se causardn las multas consagradas en el Contrato de Concesién.

Rectificacion de fallas constructivas y acabados: El Concesionario por su cuenta y riesgo, deberd
rectificar a satisfaccién del Interventor, FONTUR y/o Supervisor los errores de construccién y de acabados
que se hubieran generado en cumplimiento de las actividades previstas en el Plan de Inversién o de aquellas
cuya ejecucién no se ajuste Especificaciones Técnicas para la Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento,
Adecuacién y Expansién. El Concesionario deberd corregir, revisar y arreglar cualquier afectacién, vicio o
desperfecto que se presenten durante la Etapa de Inversién.

Informes mensuales de inversién y memoria técnica: El avance en la ejecucién de Actividades de
Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién, asi como de las Obras
Complementarias y Obras Voluntarias si las hubiere, y caracteristicas finales de éstas, serdn consignadas en
los informes mensuales presentado por el Concesionario al Interventor y/o Supervisor del Contrato y en la
memoria técnica.

Dentro de los diez (10) dias siguientes al vencimiento de cada periodo mensual de la Etapa de Inversion
deberd entregar a FONTUR y/o Supervisor un informe donde conste el estado de avances de las
Actividades de Reparacion, Modernizacion, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién, asi
como de las Obras Complementarias y de las Obras Voluntarias, se incluirdé como minimo la
siguiente informacién de todas las obras ejecutadas desde la fecha de suscripcién del Acta de Inicio de
la Etapa de Inversién y hasta el Gltimo dia del periodo mensual que se informe.
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Para el anterior efecto el Concesionario deberd suministrar entre otros la siguiente informacién consignada
en el formato que para tal fin indique FONTUR y/o Supervisor:

i)

i)

Cuadro de relacién de obras, el cual incluird las obras de construccién, rehabilitacién, o remodelacién
que se hubieren ejecutado desde el inicio de la Etapa de Inversién y hasta el dltimo dia comprendido
por el informe. La relacién deberd identificarse de acuerdo con el tipo de obra que corresponda segin
las Especificaciones Técnicas para la Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y
Expansion.

Estudios realizados durante la ejecucién, se consignardn aquellos estudios adicionales realizados por
el Concesionario para adelantar las obras correspondientes, asi como los ajustes que se hagan sobre
los estudios y disefios, incorporando (disefios finales para la construccién, método de célculo empleado,
modificaciones de los estudios y disefios de detalle, disefios complementarios, justificacién de las
modificaciones y complementarios, dificultades evidenciadas durante la ejecucién, cantidades de obra,
materiales, equipo, personal, entre ofros.)

Permisos, Licencias y Autorizaciones Ambientales, el Concesionario deberd aportar el registro,
constancia o certificacién de cumplimiento de las disposiciones adoptadas por las autoridades
ambientales competentes.

Seguimiento al ejecucién de las obras, en caso de que el Interventor y/o Supervisor del Contrato detecten
incumplimiento, cumplimiento parcial, tardio o contradicciones de las Especificaciones Técnicas para la
Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién de las Actividades de Reparacién,
Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién, asi como de las Obras Complementarias y de
las Obras Voluntarias, que se relacionen en el informe mensual, podré el Supervisor causar activar
cualquiera de los mecanismos sancionatorios que para el efecto se determinen en el presente contrato,
con el fin de lograr el cumplimiento de la obligacién de resultado prevista.

Memoria técnica, terminada la las Actividades de Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento,
Adecuacién y Expansién, asi como de las Obras Complementarias y de las Obras Voluntarias, el
Concesionario se procederd con la elaboracién de la presente memoria, en la cual se deberd incluir los
siguientes elementos:

a. la informacién contenida en los informes mensuales de inversién, para las Actividades de
Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién, asi como de las Obras
Complementarias y de las Obras Voluntarias.

b. Descripcién de los mantenimientos efectuados sobre todas las obras ejecutadas desde el momento
de verificacién y recepcién de las mismas por parte del P.A FONTUR.
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c. Informar el estado de ejecucidn en que se encuentran las Actividades de Reparacién,
Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién, asi como de las Obras Complementarias
y de las Obras Voluntarias, relacionadas en el informe de mensual.

d. Descripcién de los mantenimientos efectuados sobre las dreas, maquinaria, equipo y demds bienes
que componen los Bienes de la Concesién, indicando el estado de conservacién de las mismas.

Adquisiciones previstas dentro del plan de inversion: Se trata de aquellas adquisiciones que
deberd hacer el Concesionario, tendientes a obtener bienes muebles que permitan el mejoramiento del
funcionamiento y operacién del establecimiento de comercio, dentro de las cuales se encuentran maquinaria,
equipos especiales, dotacién y todas aquellas que se describen de manera expresa en el Anexo Técnico de
Inversiones del presente Contrato, las cuales deberdn ser ejecutadas por el Concesionario con la calidad
acordada en las Especificaciones Técnicas para la Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién
y Expansién y demds estipulaciones definidas en el presente Contrato de Concesién.

Verificacion de las adquisiciones: Para el recibo de las adquisiciones previstas dentro del Plan de
Inversién, el Concesionario deberd entregar al FONTUR y/o Supervisor, antes del vencimiento del término
de ejecucién, la descripcién técnica de la actividad o bien a entregar con la informacién actualizada

contenida dentro de los INFORMES MENSUALES DE INVERSION Y MEMORIA TECNICA.

Recibida la descripcién técnica FONTUR y/o Supervisor tendré un plazo de veinte (20) hdbiles para aprobar
la adquisicién informada y/o para formular observaciones respecto a si cumple o no con las Especificaciones
Técnicas para la Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién, en caso de manifestar
conformidad respecto de las obras ejecutadas por el Concesionario, se procederd con la suscripcién del
Acta respectiva.

En caso que FONTUR y/o Supervisor, encuentren observaciones respecto de los bienes adquiridos con
ocasién al Plan de Inversién, se le comunicardn al Concesionario para que estas sean subsanadas dentro de
un término razonable que serd definido de comin acuerdo entre el Concesionario, FONTUR y/o Supervisor,
una vez sean acatadas todas las observaciones formuladas se procederd con la suscripcién del Acta
respectiva.

Puesta en funcionamiento de las adquisiciones: Los bienes adquiridos con ocasién al Plan de
Inversién, que sean finalizadas por el Concesionario y aceptadas por FONTUR y/o Supervisor del Contrato
de Concesién, podrdn ser puesta al servicio de los huéspedes y demds usuarios del hotel, a partir de la fecha
de recibo. A partir de ese momento el Concesionario estard en la obligacién de iniciar las actividades
previstas en las Especificaciones Técnicas de Mantenimiento y que se encuentran descritas en el Manual de
Mantenimiento del Contrato de Concesién.
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Afectaciones posteriores a la puesta en funcionamiento de las adquisiciones: Suscrita el Acta
de recibo por el FONTUR y/o Supervisor, el Concesionario tendrd la obligacién de reparar bajo su cuenta
y riesgo cualquier afectacién, vicio o desperfecto que surja con posterioridad a la entrega de los bienes
adquiridos con ocasién al desarrollo del Plan de Inversién, independientemente cual sea su causa u origen.
En consecuencia, FONTUR y/o Supervisor ordenard al Concesionario las reparaciones y ajustes que fueren
del caso, para ello fijara un plazo razonable para su subsanacién, si vencido este término no se ha dado
cabal cumplimiento a la directriz impartida por FONTUR y/o Supervisor, se causardn las multas consagradas
en el Contrato de Concesidn.

d) Validacién del Plan de Inversion:

En ningln caso la totalidad de inversiones ejecutadas por el Concesionario podrd ser inferior a MIL
CUARENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL PESOS MCTE
($1.046.884.000) a valores de julio de 2021.

A fin de verificar el monto de inversiones se utilizard la siguiente férmula:

o Zn:E y <1PC0>
WL T e
i=

Donde:

Inv = Valor de la inversién ejecutada expresado en pesos constantes de julio 2021

Eg; = Valor de los egresos correspondientes al plan de inversién aprobado por FONTUR, efectuados durante
el mesi

IPC;; = IPC del mes inmediatamente anterior al del egreso

IPCo = IPC del mes de julio de 2021

e) Obligaciones del Concesionario:
i. Obligaciones del Concesionario durante la Etapa de Pre-Inversion:

Las partes cumplirdn las obligaciones que se establezcan de manera especial para esta etapa, sin perjuicio
del cumplimiento de todas aquellas obligaciones que, sin estar expresamente contenidas le sean aplicables

de acuerdo a los términos del Contrato.

Sin perjuicio de las demds obligaciones previstas en ofras cldusulas del Contrato, y sus Anexos, el
Concesionario por su cuenta y riesgo tendré las siguientes obligaciones durante la Fase de Pre-inversién:
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|. El Concesionario estard a cargo de todos los costos que se deriven de la operacién y tenencia de los
bienes entregados en concesidn, incluyendo el pago de los servicios piblicos de energia eléctrica,
acueducto, alcantarillado, aseo, gas y teléfono o anexos como televisién por cable, internet, entre otros.

II. Durante la Etapa de Pre-inversién, el Concesionario deberd acreditar la financiacién del Proyecto.

Ill. Dentro de la etapa de Pre-Inversién, elaborar y suministrar a FONTUR y/o Supervisor los Estudios
definitivos que sean necesarios para las Intervenciones que se pretenden adelantar.

IV. Tramitar y obtener ante las Autoridades Gubernamentales todos los permisos, licencias, autorizaciones
y concesiones para iniciar el Proyecto, incluyendo la licencia de construccién u ofras requeridas. Asi
mismo, preparar todos los estudios que le soliciten tales Autoridades.

V. Permitir que FONTUR y/o Supervisor revisen las cuentas de la operacién. EI Concesionario deberd
entregar la informacién completa y veraz que sea solicitada, de manera que se puedan efectuar
controles con la periodicidad debida.

VI. Elaboracién y presentacién del Plan de inversién, que deberd contener las inversiones ejecutadas
durante lo corrido de la Etapa de Pre-inversién y a ejecutarse durante la Etapa de Inversién.

VIl. Elaboracién y presentacién del Cronograma de Ejecucién de inversiones.

VIIl. Adelantar el inventario de activos y el avalto de la infraestructura entregada en Concesién.

Nota 1: Durante la Etapa de Pre-Inversién, el Concesionario deberd operar el Hotel dando cumplimiento a
las obligaciones contenidas en el contrato. En caso de considerar conveniente el cierre del Hotel durante esta
etapa, el Concesionario deberd solicitar la aprobacién de FONTUR, para ello, deberd manifestar su
intencién de cierre junto con las justificaciones correspondientes.

ii. Obligaciones del Concesionario durante la Etapa de Inversién:

Durante esta etapa, el Concesionario hard las inversiones previstas en el Contrato y de conformidad con el
Anexo Técnico de Inversiones y el Cronograma de Inversiones aprobado.

Durante la Etapa de Inversién, las partes cumplirdn las obligaciones que se establezcan de manera especial
para esta etapa, sin perjuicio del cumplimiento de todas aquellas obligaciones que, sin estar expresamente
contenidas en la presente CLAUSULA le sean aplicables de acuerdo a los términos del presente Contrato.

El Concesionario durante la Etapa de Inversién deberd ejecutar todas las actividades de Operacidn,
Explotacién Comercial, Administracién y Mantenimiento que le sean aplicables y/o que se le sean solicitadas
por FONTUR y/o Supervisor.

| Adelantar las Intervenciones y Adquisiciones de conformidad con lo previsto en el Contrato y sus Anexos
para lo cual deberd regirse en cuanto a tiempos de ejecucidn, calidades de las obras, y en general
todos los aspectos técnicos, dispuestos en el Contrato, sus Anexos y en el Cronograma de Ejecucién.

Il. Obtener y mantener en vigor las garantias del Contrato.
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VL.

VII.

VIIL.

X.

XI.

XIl.

XIl.

Asegurarse que los Contratistas, Proveedores y Distribuidores: (i) obtengan y mantengan vigentes las
garantias que le sean exigidas en el presente Contrato; (i) mantengan todos los equipos, materiales y
el personal que necesiten para la ejecucién de las obras, adquisiciones y actividades correspondientes
al objeto contratado; (iii) cumplan con la normatividad laboral y de riesgos profesionales vigente; (iv)
cumplan con los cronogramas y plazos para la ejecucién de las obras y adquisiciones correspondientes;
(V) cumplan con los planes de inversién de recursos entregados por el Concesionario para la adecuada
ejecucién de las actividades contratadas y (vi) cumplan con las obligaciones establecidas en las licencias
y demds permisos, autorizaciones y compromisos proferidos por las autoridades gubernamentales
competentes.

. Atender oportunamente y de manera completa los requerimientos de las Autoridades Gubernamentales

y de FONTUR.

Suscribir las diversas actas previstas en el Contrato y sus Anexos, conjuntamente con el Supervisor de
FONTUR de acuerdo con lo previsto en el Contrato.

Cooperar con los empleados, asesores o agentes que determine FONTUR y con los entes de control
para que realicen actividades de estudio, andlisis, seguimiento o inspeccién de la ejecucién del Contrato
y para las demés funciones que les corresponda para lo cual, entre otras, deberd entregar toda la
informacién, razonablemente requerida, relativa a la ejecucién del Contrato.

Evitar la revocatoria, por causas imputables al Concesionario, de cualquiera de los permisos, licencias
o aprobaciones gubernamentales requeridas para la ejecucién del Contrato.

Pagar las obligaciones en dinero y/o la Cléusula Penal pactadas en el Contrato, sin perjuicio del
ejercicio de su derecho de defensa.

Entregar a satisfacciéon de FONTUR y/o Supervisor las obras y adquisiciones ejecutadas, dentro de los
plazos previstos en el Cronograma de Ejecuciones y responder por su calidad y estabilidad en los
términos previstos en el Contrato y sus Anexos.

Presentar Informes mensuales a FONTUR sobre el avance de las obras y adquisiciones que se ejecuten
durante la Etapa de Inversidn, dentro de los diez (10) Dias siguientes del mes siguiente al reportado.
Presentar informe mensual sobre la venta de servicios que se lleguen a prestar durante la Etapa de
Inversién, dentro de los quince (15) Dias siguientes del mes siguiente al reportado.

Presentar al Supervisor los Manuales de Mantenimiento y Operacién para ser evaluados y aprobados.
Cumplir con la normatividad laboral y de riesgos profesionales vigente.

Finalizacion de la Etapa de Inversion: Una vez haya sido aportada la Memoria Técnica por parte del
Concesionario, la informacién y documentacién aportada que haya sido aprobada por FONTUR y/o
Supervisor, se hard parte integral del Acta de Finalizacién y/o de Entrega de las Inversiones y de la Ejecucién
de las Actividades de Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansidn.

En ningin caso, se podrd entender que con la suscripcién del Acta de Finalizacién y/o de Entrega de las
Inversiones y de la Ejecucién de las Actividades de Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién
y Expansién, implica la exoneracién del Concesionario de su responsabilidad respecto a la calidad de las
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Actividades de Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién y Expansién.

. Obligaciones generales durante la Etapa de Operacion y Mantenimiento:

Sin perjuicio de las demds obligaciones previstas en ofras cldusulas del Contrato, y sus Anexos, el
Concesionario por su cuenta y riesgo tendrd las siguientes obligaciones durante la Fase de Operacién,
Explotacién Comercial, Administracién y Mantenimiento.

El Concesionario durante esta etapa deberd ejecutar todas las actividades de Operacién, Explotacién
Comercial, Administracién y Mantenimiento que le sean aplicables y/o que se le sean solicitadas por

FONTUR y/o Supervisor.

El Concesionario de manera auténoma e independiente, bajo su propia cuenta y riesgo desarrollara la
administracién del Hotel, para ello, el Concesionario contratard el personal que considere necesario,
escogerd las herramientas tecnolégicas y ofimdticas que considera pertinentes y adecuadas para el
cumplimiento del presente Contrato, ajustdndose a las especificaciones contenidas en el Contrato, sus anexos
y demds documentos que hace parte integral del Contrato.

|.  Operar, Explotar, Administrar, Mantener y prestar los servicios con los estdndares de calidad previstos
en el Contrato y en general, operar el Proyecto dentro de los pardmetros establecidos en el Manual
de Operacién, Explotacién Comercial, Administracién Y Mantenimiento.

Il.  Ejecutar los gastos asociados al Fondo de Mantenimiento para preservar el estdndar de operacién
exigido.

. Asumir los costos de mantenimiento, para preservar el estdndar de operacién exigido. Dichos costos
contemplan lo requerido para el mantenimiento preventivo y correctivo de las edificaciones,
instalaciones, dotacién y equipos, dentro de los cuales se encuentran incluidos los sistemas de generacién
eléctrica, acueducto, aguas residuales, entre ofros, los cuales deberdn mantenerse en éptimas
condiciones de funcionamiento.

IV.  Mantener en perfecto estado de aseo, desinfeccién y proteccién, las dreas y todos los elementos
utilizados para la prestacién de los servicios hoteleros y turisticos del bien dado en administracién.

V. Pagar las obligaciones en dinero pactadas en el Contrato.

VI.  Pagar las mayores contraprestaciones por concepto indicador de desempefio, cuando éstas se causen de
conformidad con lo sefialado en el Contrato.

VII.  Suscribir las diversas actas e informes previstos en el Contrato y sus Anexos, conjuntamente con FONTUR
y/o Supervisor con lo previsto en el Contrato y sus Anexos.

VIII.  Presentar a FONTUR y/o Supervisor los estados financieros auditados del Concesionario, a 31 de
diciembre y no auditados en forma trimestral.

IX.  Actualizar cada tres afios el Inventario de Activos de la Concesién, identificando claramente aquellos
que son objeto de reversién, y enviar tal actualizacién a FONTUR dentro de los primeros tres (3) meses
de cada afo. El Concesionario podré reemplazar o dar de baja, previa autorizacién de FONTUR, los
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XI.

XIl.

XIII.
XIV.

XV.
XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

iv.

activos que conformen el Inventario de Activos de la Concesién y los Activos de Reversién cuando éstos
sean obsoletos o no sean Utiles para la operacién, pero deberd reponer, reemplazar y actualizar aquellos
que sean Activos de Reversién necesarios para la correcta ejecucién del Contrato, con cargo a la Cuenta
de inversién. En el evento de requerir dar de baja los activos fijos del Hotel, el Concesionario deberd
remitir para aprobacién de FONTUR un acta de baja que como minimo deberd contener: i) bien objeto
de baja, ii) justificacién para dar de baija y iii) uso previsto para el bien al momento de la baja iv) registro
fotografico del bien. FONTUR contard con un plazo de quince (15) Dias Hébiles para aprobar el acta o
para hacer las observaciones que considere pertinente. Si vencido este plazo, FONTUR no ha
comunicado sus observaciones al Concesionario, se entenderd por aceptada el acta de baja y el
Concesionario podrd proceder a dar de baja los activos. En el evento que la entidad tenga
observaciones, aplicardn los mismos términos indicados.

Obtener y mantener en vigor las garantias previstas en este Contrato.

Solicitar y mantener actualizado durante la vigencia del presente contrato y sus prorrogas el Registro
Nacional de Turismo -RNT.

En el evento en que se deban realizar descuentos a la Contraprestacién de FONTUR, el Concesionario
deberd certificar a FONTUR los descuentos que se hayan realizado con cargo a la misma, dentro de los
plazos previstos para el envio de la certificacién de Ingresos Brutos.

Informar a FONTUR sobre las perturbaciones que afecten la pacifica posesién del inmueble.

Asumir los costos que se derivan de la administracién del Hotel, incluyendo el pago de los servicios
plblicos de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, aseo, gas y teléfono, entre ofros servicios
conexos.

Cumplir con la normatividad laboral y de riesgos profesionales vigentes;

Atender oportunamente y de manera completa los requerimientos de las Autoridades Gubernamentales
y de FONTUR.

Cooperar con los empleados, asesores o agentes que determine FONTUR y con los entes de control
para que realicen actividades de estudio, andlisis o inspeccién de la ejecucién del Contrato y para las
demds funciones que les corresponda, para lo cual, entre otras, deberd entregar toda la informacién
requerida, relativa a la ejecucién del Contrato.

Pagar y estar al dia, durante toda la vigencia del presente contrato y sus prorrogas, la Contribucién
Parafiscal con Destino al Turismo.

Hacer las reparaciones necesarias y conservar el establecimiento de comercio en condiciones seguras
y limpias, después de recibir el aviso por escrito de FONTUR al respecto.

Obrar con diligencia en los asuntos a él encomendados.

Obligaciones durante la Etapa de Reversion:

Conservar los bienes y activos que hacen parte integral del inmueble, hasta que se realice la entrega
material de los mismos, garantizando su guarda.

Aportar la documentacién requerida por el Supervisor para verificar el cumplimiento del contrato
para proceder a la reversién.
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lll.  Continuar con las labores de Operacién y Mantenimiento, y explotar econémicamente los bienes y
activos objeto de la concesién hasta la entrega material del bien.

IV.  Pagar la remuneracién establecida por FONTUR hasta la fecha efectiva de restituciéon material del
inmueble.
V.  Entregar el bien en condiciones que garanticen su adecuado funcionamiento, cumpliendo los

esténdares de calidad definidos en el contrato que se suscriba.
VI.  Suscribir el Acta de Reversién

f) Informe durante la Etapa de Operacion, explotacion comercial, administracion y
mantenimiento:

Durante la Etapa de operacién y mantenimiento, el Concesionario remitird mensualmente, a la direccién de
correo electrénico del FONTUR y/o Supervisor y de quien éste solicite, dentro de los primeros quince (15)
dias calendario de cada mes, un informe de la operacién debidamente suscrito por su Representante Legal
y en digital en formato .XLS (Excel), que corresponderd al Anexo Reporte de Informacién del Contrato.

Nota 1. En el evento que FONTUR requiera al Concesionario el uso de alguna herramienta o mecanismo
tecnoldgico diferente a los planteados en el presente Contrato para: i) la liquidacién y el pago de la
Contraprestacién, ii) la remisién de informacién relacionada con la ejecucién del proyecto, o iii) la remisién
de informacién requerida por FONTUR en desarrollo de la supervisién del Contrato, el Concesionario deberd
garantizar el uso de dicha herramienta o mecanismo en los términos que el Supervisor establezca.

g) Inversiones Adicionales:

En caso en que el Concesionario requiera o vea viable realizar inversiones adicionales en el Hotel, después
de finalizada la Etapa de Inversién, podrd proponerlo a FONTUR.

Para el anterior efecto deberd seguirse el siguiente procedimiento:

(i)  El Concesionario radicard ante el FONTUR la propuesta de inversidn, que incluird el alcance fisico
de la misma. La inversién serd realizada a cuenta y riesgo del Concesionario, pudiendo, en todo
caso, contemplar metodologias para la remuneracién y financiacién de la misma.

(i) Si la propuesta contempla metodologias para la financiacién o remuneracién de la misma, las
partes deberdn negociar y llegar a un acuerdo respecto de la propuesta, la cual deberd legalizarse
mediante la suscripcién del respectivo Otrosi al Contrato de Concesién.

(iii) En caso en que la propuesta no contenga metodologias para la financiacién o remuneracién de la
misma, siendo asumidas las inversiones totalmente por cuenta y riesgo del Concesionario, el
FONTUR deberd pronunciarse dentro de los treinta (30) dias siguientes a la radicacién de la
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propuesta, respecto de la misma. En todo caso, el Concesionario no podrd iniciar la ejecucién de
las inversiones sin autorizacién expresa y previa de FONTUR.

(iv)] En caso que el FONTUR tenga observaciones respecto de la propuesta, el Concesionario deberd
pronunciarse dentro de los quince (15) dias siguientes al envié de las observaciones.

(v}  Una vez atendidas las observaciones del FONTUR por parte del Concesionario, el Concedente
deberd pronunciarse dentro de los quince (15) dias siguientes a la radicacién de la respuesta a las
observaciones, respecto de la misma.

(vi) En caso en que el FONTUR vuelva a manifestar observaciones se seguird el procedimiento previsto
en los numerales (iv) y (v) de la presente cldusula, hasta que se logre la aprobacién.

(vii) La ejecucién de las nuevas inversiones salvo por el plazo de ejecucién de las mismas, se sujetard
a las reglas previstas en este Contrato para la Etapa de Inversién.

Nota 1. Las inversiones adicionales que proponga el Concesionario en virtud de lo descrito en la presente
seccién, tendrén un Cronograma de Ejecucién adicional siguiendo lo descrito en el numeral (i) de ésta
Cldusula. Las Partes deberdn, en virtud de la aprobacién de inversiones adicionales, estipular, segin se
requiera, nuevas condiciones financieras, técnicas y juridicas sobre la explotacién econémica de dicha
inversién adicional.

h) Bienes objeto de entrega:

El bien entregado en concesién se identifica como inmueble urbano, ubicados en la ciudad de Cali,
identificados de la siguiente manera:

Descripcion de los bienes entregados

. Matricula . .s . .s
Item e e Direccion Denominacion
Inmobiliaria
HOTEL PLAZA DE LAS
1 370-761255 CALLE 2T N # 3N -34 AMERICAS

Forma de entrega: Los bienes objeto de concesidn serén entregados materialmente en bloque o como
unidad econdémica por parte de FONTUR al Concesionario, a la firma de la respectiva Acta de Inicio. Al
momento de suscribir el Acta de Inicio, FONTUR haré& entrega al Concesionario de una relacién de Activos
de la concesién.
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De la anterior entrega se exceptian los eventuales contratos comerciales o relaciones laborales que hagan
parte del bloque o unidad econémica del establecimiento de comercio que integra el Hotel, de acuerdo con
lo establecido en el Contrato.

A partir de la Suscripcién del Acta de inicio, el Concesionario asumird las obligaciones relacionadas con la
tenencia, reparacién, modernizacién, mejoramiento, adecuacién, expansién, operacién, explotacién
comercial y mantenimiento del bien objeto de concesién. En ese sentido asumird la guarda, custodia,
conservacién y defensa juridica de los bienes entregados en concesién.

i) Inventario de Bienes de la Concesion:

El Concesionario recibird de parte de FONTUR una relacién de activos del Hotel, en el cual se describen los
muebles, enseres, maquinaria, equipo, dotacién y activos de operacién que se encuentran en el
establecimiento de comercio objeto del presente contrato al momento de la suscripcién del Acta de Inicio, el
cual deberd ser verificado por las partes en la diligencia de entrega del Hotel, para tal fin, revisaran cada
una de las dependencias y servicios que presta el mismo.

A partir de la fecha de suscripcién del Acta de Inicio de Ejecucién del Contrato de Concesién, el
Concesionario contard con un término no mayor a tres (3) meses para practicar un inventario debidamente
valorizado y plaqueteado con una empresa certificada con RAA o RNA; los costos derivados de la préctica
del inventario serdn asumidos inicialmente por el Concesionario, el cual previa aprobacién de FONTUR y/o
Supervisor podré descontarlo de apropiaciones futuras del Fondo de Reserva. Finalmente, éste inventario
serd incorporado al Acta de Entrega.

El Concesionario y FONTUR y/o Supervisor, deberd recorrer la totalidad del Area Concesionada para
verificar la existencia material de los bienes muebles contenidos en el listado de bienes muebles que se
relacionan en el Anexo. Finalizado el proceso de verificacién de activos, el Concesionario deberd sefalar
que bienes serdn incorporados al Inventario de Bienes de la Concesién, o cuales serdn excluidos del
inventario y por lo tanto no seria recibido por el Concesionario por considerarlos innecesarios para el
cumplimiento de las obligaciones adquiridas en el presente contrato.

Los muebles y enseres que no se encuentren incluidos en el inventario deberdn anotarse en éste, indicando
el lugar o dependencia de su ubicacién fisica o ser retirados en el evento que sean de un tercero.

Se dejard constancia en el inventario del estado de cada uno de los bienes y se hard una nota explicativa
en el inventario de los muebles y enseres que no se encuentren en las instalaciones del Hotel.

El Concesionario deberd actualizar a FONTUR y/o Supervisor de los cambios, ajustes y actualizaciones que
sufra el inventario, por medio de actas de altas y bajas las cuales hardn parte integral del inventario y de
este contrato.
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Nota 1: La exclusién de bienes muebles del Inventario de Bienes de la Concesién, en ningin caso exime al
Concesionario de cumplir con las obligaciones contractuales, por lo tanto, la no inclusién de bienes muebles
al Inventario de Bienes de la Concesién no servird de excusa o justificacién en caso que la Etapa de
Operacién, Explotacién Comercial, Administracién y Mantenimiento sea ejecutada de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Concesién.

Nota 2: En caso que el desarrollo de la Etapa de Operacién, Explotacién Comercial, Administracién y
Mantenimiento se vea afectado por la exclusién de bienes muebles del Inventario de Bienes de la Concesién,
el Concesionario deberd disponer por su cuenta, de todos los bienes y equipos que sean necesarios para su
adecuada ejecucién.

Nota 3: En ningin caso la exclusién de bienes muebles del Inventario de Bienes de la Concesiédn realizada
por el Concesionario, generard la obligacién por parte de FONTUR o de la sociedad propietaria del
establecimiento de comercio de reemplazar, adecuar o reparar alguno de los bienes excluidos, como
tampoco generard la obligacién de adquirir o suministrar bienes muebles adicionales.

Nota 4: El Concesionario deberd entregar a la terminacién del presente contrato un inventario final el cual
se comparard con el inventario inicial, y con las altas y bajas debiendo verificarse en éste los activos de
operacién que hayan sido incluidos por parte del Concesionario en el inventario y los excluidos por parte de
FONTUR.

Nota 5: Los faltantes entre el inventario inicial y el inventario final deberdn ser reconocidos y pagados por
el Concesionario a FONTUR en un término no mayor a treinta (30) dias calendario.

i) Actualizacion del Inventario de Bienes de la Concesion:

El Concesionario deberd actualizar cada tres (3) afios el linventario de Bienes de la Concesién, el cual deberd
ser practicado por una persona natural o juridica que cuente con Registro Abierto de Avaluadores — RAA
vigente, los costos derivados de la préctica o actualizacién de éste inventario deberdn ser asumidos en su
totalidad por el Concesionario.

Actualizacién final del inventario de los bienes objeto de la concesién: Tres (3) meses antes del
vencimiento del plazo de duracién del presente Contrato de Concesién, el Concesionario, FONTUR y/o
Supervisor efectuaran una revisién conjunta de las obras ejecutadas con ocasién al desarrollo del presente
Contrato de Concesién.

Asi mismo, el Concesionario deberd efectuar a su cuenta y riesgo la respectiva actualizacién del inventario
de los bienes objeto de reversién, el cual deberé ser practicado por una persona natural o juridica que cuente
con Registro Abierto de Avaluadores — RAA vigente
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k) AvalUos Comerciales:

El Concesionario deberd presentar a FONTUR un avalio comercial de los bienes entregados en concesién
elaborado por: i) una persona natural o juridica afiliada que posea el Registro Abierto Avaluador — RAA
vigente, expedido por la Sociedad Colombiana de Avaluadores o por Fedelonjas. Este avalio se presentard
a FONTUR ante la ocurrencia de los siguientes eventos:

i.  Cualquier siniestro que ocurra sobre los bienes en concesién que pueda cambiar de manera
representativa el valor de los activos entregados, en un plazo mdaximo de tres (3) meses.
i.  Cualquier remodelacién o intervencién mayor sobre los bienes en concesién que pueda cambiar de
manera representativa el valor de los activos entregados, en un plazo méximo de tres (3) meses.
iii.  En un plazo mdximo de tres (3) meses una vez suscrita el Acta de inicio de la Etapa de Operacién,
Explotacién Comercial, Administracién y Mantenimiento.

iv.  Cada tres (3) afios a partir de la firma del Acta de inicio de la Etapa de Operacién, Explotacidn
Comercial, Administracién y Mantenimiento.
v.  Durante la Etapa de Reversién del Proyecto.

vi. Ante la solicitud de FONTUR.

Nota 1: Con la firma del presente Contrato de Concesién, el Concesionario se compromete a asumir todos
los costos derivados de la préctica y actualizacién de los inventarios y avaltos comerciales que con ocasién
al presente acuerdo se deberdn realizar.

I) Contraprestacién a favor de FONTUR:

El Concesionario reconocerd a FONTUR una contraprestacién equivalente al DIEZ PUNTO CINCO POR
CIENTO (10.5%) MAS IVA DE INGRESOS BRUTOS DE CADA TRIMESTRE, certificados por contador
pUblico o revisor fiscal

El valor de la contraprestacién se causa por el sélo otorgamiento de la Concesién, independientemente de
la operacién y explotacién de los bienes entregados en Concesién.

El trimestre se refiere a los periodos del afio compuestos por tres meses cuyo inicio calendario seré el 01 de
enero, 01 de abril, 01 de julio y O1 de octubre y cuyo término calendario seré el 31 de marzo, 30 de junio,
30 de septiembre y 31 de diciembre, de cada afo, respectivamente. En este sentido, para las obligaciones,
los periodos indicados como trimestres siempre finalizardn en el término calendario aqui expuesto, con
independencia de que el inicio para el cumplimiento de una obligacién no coincida con el inicio calendario
aqui definido.
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En el evento en que al vencimiento de un trimestre se haya causado un periodo inferior a tres (3) meses, el
Concesionario pagaréd la Contraprestacién proporcional a dicho periodo efectivamente causado.

Nota 1. El Concesionario deberd remitir a FONTUR en fisico y al correo electrénico que el Supervisor le
informe, junto con los estados financieros del trimestre a reportar y con la certificacién del Revisor Fiscal y/o
Contador Piblico titulado de los Ingresos Brutos del proyecto de que trata ésta cldusula, a mds tardar el dia
QUINCE (15) del mes siguiente al vencimiento de cada trimestre.

m) Forma de pago de la Contraprestacion:

El Concesionario efectuaré el pago de la Contraprestacién al Patrimonio Auténomo Fondo Nacional de
Turismo — FONTUR en la cuenta bancaria que éste indique, dentro de los VEINTE (20) dias siguientes al
vencimiento de cada trimestre por el término de la ejecucién del presente contrato.

Nota 1. FONTUR podrd modificar la cuenta destino para la contraprestacién definida en esta cldusula,
mediante comunicacién formal suscrita por FONTUR y/o Supervisor del Contrato y con los respectivos
soportes de la cuenta donde se deben consignar estos recursos.

Nota 2. En caso de no pago de la contraprestacién dentro del plazo previsto se aplicardn intereses de
acuerdo con lo establecido en el Contrato.

n) Indicador de desempeiio y mecanismo de pago:

FONTUR y/o Supervisor podrd verificar el cumplimiento del indicador de desempefio de manera semestral
o en cualquier momento que lo considere necesario FONTUR, con el fin de promover una ejecucién del
Contrato que procure obtener la mds alta calidad, las partes han acordado que el Concesionario serd
evaluado de acuerdo con los indices de calidad y servicio previstos en el Anexo de Calidad.

En atencién a lo anterior, el Concesionario es plenamente responsable de mantener el proyecto de manera
que se logre una ejecucién del Contrato que procure mantener una alta calidad en la prestacién del servicio,
lo cual se mide a través de lo establecido en el Anexo de Calidad.

En consecuencia, y como incentivo para el Concesionario, la reduccién del indicador de desempefio previsto
en el contrato causard un aumento en la Contraprestacién de FONTUR para el periodo objeto de evaluacién,
de acuerdo con lo previsto en el Anexo de Calidad.

Nota 1. El Anexo de Calidad, podrd ser modificado de mutuo acuerdo entre las partes antes de finalizar
la Etapa de Inversién o durante la Etapa de Operacién, Explotacién Comercial, Administracién y
Mantenimiento, conforme a las condiciones de servicio requeridas.
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Nota 2. Durante la Etapa de Inversién, los items que se relacionen con las inversiones no serdn evaluados,
de acuerdo con las instrucciones del Anexo de Calidad.

o) Incremento en la Contraprestaciéon a favor de FONTUR:

FONTUR y/o Supervisor podrd verificar el cumplimiento del indicador de desempefio de manera semestral
o en cualquier momento que lo considere necesario

En el evento que el Concesionario obtenga en la Etapa de Operacién, Explotacién Comercial, Administracién
y Mantenimiento, un indicador de desempefio inferior o igual a 95% conforme a lo previsto en el Anexo de
Calidad, se causard una contraprestacién adicional a favor de FONTUR, de acuerdo a las reglas previstas
en la siguiente tabla:

Indicador de Desempefio Contraprestacién adicional a favor de FONTUR

El Concesionario pagard FONTUR una contraprestacién
adicional equivalente a un (1) SMMLV.

El Concesionario pagard FONTUR una contraprestacién
adicional equivalente a dos (2) SMMLV.

El Concesionario pagard FONTUR una contraprestacién
adicional equivalente a tres (3) SMMLV.

El Concesionario pagard FONTUR una contraprestacién
adicional equivalente a tres (5) SMMLV.

El Concesionario pagard FONTUR una contraprestacién
adicional equivalente a diez (10) SMMLV.

Mayor a 90% y menor o igual a 95%

Mayor a 80% y menor o igual a 0%

Mayor a 70% y menor o igual a 80%

Mayor a 60% y menor o igual a 70%

Menor o igual a 60%

La contraprestacién adicional se cancelard a FONTUR en el siguiente trimestre de liquidacién y pago de la
contraprestacién por parte del Concesionario, y se consignard en la cuenta prevista en el presente Contrato.

Nota 1. El resultado de validacién del indicador de desempefio quedard consignado en un Acta suscrita
por las partes, en la cual adicionalmente se consignard las labores y actividades que el Concesionario
ejecutard para corregir las situaciones que provocaron la causacién de la contraprestacién adicional, de tal
manera que en el siguiente periodo auditado pueda verificarse el cumplimiento.

p) Remuneracion al Concesionario:
La retribucién del Concesionario provendrd de la totalidad de los ingresos de la Operacién, Explotacién
Comercial y Administracién de los Bienes de la Concesién entregados y de los nuevos desarrollos que sobre

estos se construyan.
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q) Aporte Inicial:

El Concesionario se compromete a pagar la suma de a TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M/L
($300.000.000), los cuales tendran como finalidad el pago de las contingencias econémicas de la
sociedad propietaria del establecimiento de comercio objeto del presente Contrato de Concesidn y se
pagard dentro de los primeros TRES (3) MESES siguientes a la suscripcién del Acta de Inicio Contrato. El
giro de estos recursos se realizard a partir de la instruccién de FONTUR, donde se determine el monto y la
cuenta de destino.

r) Noémina laboral existente en el Hotel:

Al momento de la firma del presente contrato de Concesién, el HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS cuenta con
empleados vinculados a la Sociedad Inverexito S.A. mediante contrato laboral a término indefinido; el
Concesionario, deberd aceptar la sustitucién patronal de dichos empleados. No habrd sustitucién patronal
para el caso de trabajadores vinculados mediante contratos a término fijo o contratos por obra o labor, los
cuales podrén o no ser liquidados o renovados a criterio del Concesionario.

s) Mantenimiento, reparaciones estructurales y reposicion de activos fijos:
i.  Mantenimiento:

El Concesionario durante la vigencia del Contrato y sus prérrogas, si hay lugar a ello, deberd realizar todas
las actividades tendientes a conservar, preservar y/o corregir los bienes inmuebles, enseres, equipos, muebles
y en general todos los activos que conforman el Hotel. Para este fin, el Concesionario realizard las actividades
y cuidados preventivos que sean requeridos.

El Concesionario asumird la totalidad de estos gastos con cargo a los recursos de la explotacién econémica
del proyecto.

ii. Reparaciones Estructurales y Reposicion De Activos

Los gastos en relacién a las actividades de reparaciones estructurales y reposicién de activos fijos serdn los
destinados a:

- La reposicién de muebles, enseres, equipos o activos fijos que hayan agotado su operatividad
- Reparaciones estructurales
- Inversiones necesarias

Estos gastos serdn con cargo a la Fondo de Mantenimiento y serdn ejecutados por el Concesionario,
una vez sean aprobados por FONTUR; aprobacién que se otorgard con la validacién de los siguientes
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documentos que deberd aportar el CONCESIONARIO:

e Si es obra civil deberd presentar: presupuesto detallado, planos arquitecténicos si aplica, y
cronograma de ejecucién.

e Sila solicitud es por reposicién de activos, deberd presentar: cotizacién no mayor a un mes, tiempo
de entrega, precios puestos en sitio, y especificaciones técnicas

e Para efectos de cualquier solicitud, deberd contener la justificacién precisa de la actividad junto con
archivo fotogrdfico.

e Tres cotizaciones con presupuesto detallado de la actividad a realizar. En caso de no contar con las
tres (3) cotizaciones, se deberd justificar.

Luego de recibida la solicitud con los documentos requeridos, el procedimiento se adelantard de la siguiente
manera:

- FONTUR tendrd quince (15) dias hdbiles para responder la solicitud, en caso de no atender la
solicitud se entenderd por aprobada.

- FONTUR podrd solicitar aclaraciones, para lo cual el CONCESIONARIO dispondré de cinco (5)
dias hébiles para dar respuesta a las observaciones. En caso de no recibir respuesta por parte del
Concesionario, se entenderd cancelada la solicitud y deberd presentarla nuevamente, iniciando el
proceso como una nueva solicitud.

- En casos especiales de “urgencia manifiesta”, donde se comprometa la operacién del hotel, el
CONCESIONARIO informard a FONTUR, y este dltimo tendrd tres (3) dias hdabiles para atender la
solicitud; de no recibir respuesta, podrd adelantar la actividad y presentar los soportes respectivos
una vez terminada la actividad.

- FONTUR, realiza el seguimiento posterior a la aprobacién para lo cual el CONCESIONARIO envia
el acta de inicio (ejecucién de obra civil) u orden de compra (adquisicién de activo fijo), para validar
en el sitio la ejecucién de las actividades de acuerdo a las especificaciones técnicas de las obras
y/o adquisiciones.

- FONTUR, realizard visita al bien de acuerdo al cronograma presentado y al Acta de inicio u orden
de compra para verificar su ejecucién, para lo cual se levantard un informe validando las
especificaciones técnicas de las obras o adquisiciones, con registro fotogréfico para recibo a
satisfaccién.

- Al finalizar la inversién el CONCESIONARIO deberd allegar a la Gerencia de Bienes los
comprobantes o soportes de la inversién, que certifiquen todos los pagos en que se incurra para dar
cumplimiento a la inversién que se aprobéd, asi mismo FONTUR validard y dard el paz y salvo,
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amortizando el valor ejecutado al saldo del Fondo de Mantenimiento.

Nota 1. No se incluye como gastos de reparaciones estructurales o de reposicién de activos fijos, los
destinados a reponer activos de operacién, los cuales deberén ser asumidos por el CONCESIONARIO con
cargo a los recursos de la explotacién econémica del proyecto.

Nota 2. Si durante la ejecucién del presente contrato, el inmueble, muebles, enseres, equipos o activos fijos
sufren deterioro o dafio, por culpa de: EI CONCESIONARIO, los empleados, los dependientes o los
huéspedes, la reparacién o reposicién de los mismos, asi como sus costos, correrdn por cuenta del
CONCESIONARIO. La reposicién de estos bienes deberd hacerse por uno de igual o mejores caracteristicas
a las del bien dafiado.

. Fondo de Mantenimiento:

El Concesionario, desde el inicio del contrato y mientras el hotel esté operando, y hasta la terminacién del
Contrato, deberd consignar dentro de los quince (15) dias del mes siguiente al vencimiento de cada trimestre,
en una cuenta de ahorro o cartera colectiva, creada por el Concesionario para tal fin, el equivalente al
TRES POR CIENTO (3%) del valor de los ingresos brutos trimestrales del Proyecto, certificados
por Representante Legal y contador o revisor fiscal cuando aplique, cuya Gnica destinacién serd la establecida
en el Contrato acorde al procedimiento descrito en el mismo.

t) Financiacion:

Es responsabilidad y riesgo del Concesionario la consecucién de los recursos que se requieran para la
ejecucién del presente Contrato.

u) Cierre Financiero:

El Concesionario adquiere la obligacién de gestionar y obtener la financiacién y los recursos de patrimonio
necesarios para ejecutar la totalidad de las obligaciones que tiene a su cargo en virtud del presente Contrato
incluyendo aquellas que, a pesar de no estar estipuladas, sean necesarias para la ejecucién del objeto de
este Contrato y sus Anexos.

El Concesionario deberd acreditar el Cierre Financiero antes de finalizar la Etapa de Pre-inversién, mediante
carta de instruccién o financiacién de entidades financieras, si la financiacién se realizard via
endeudamiento, o mediante certificacién del Concesionario de la disponibilidad de Equity o patrimonio
propio para dar cabal cumplimiento a las obligaciones del presente Contrato.
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v) Inicio de la Ejecucion del Contrato:

Para la ejecucién del presente Contrato se requiere suscribir el Acta de Inicio, la cual deberd suscribirse
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de suscripcién del Contrato. Para efectos de que el
Acta de Inicio pueda ser suscrita dentro del plazo previsto, se deberd contar con lo siguiente:

. Presentacién por parte del Concesionario y aprobacién por parte de FONTUR de la Garantia
Unica de Cumplimiento del Contrato y de los demds instrumentos de cobertura sefialados en el
Contrato de Concesién.

i, La entrega por parte del Concesionario de una certificacién expedida por su Representante Legal,
y el Revisor Fiscal o contador pdblico independiente, en la que conste estar al dia en el pago de
los salarios, prestaciones sociales y parafiscales de sus empleados, en los términos establecidos
por el articulo 50 de la ley 789 de 2002.

ii. Acreditacién del pago del Aporte Inicial, que el Concesionario debe cancelar a FONTUR, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato.

iv. Haberse efectuado la transferencia o entrega de los Contratos Cedidos, que, al momento de la
suscripcién del presente Contrato, se encuentran vigentes, respecto de los cuales FONTUR cede
su posicién contractual al Concesionario, en los términos previstos en el Contrato de Concesién.

Con el Acta de Inicio FONTUR entregard al Concesionario el Inventario de Bienes de la Concesién afectos
a la actividad econémica del Hotel.

El alcance y contenido del Inventario de Bienes de la Concesién serd objeto de revisién por parte del
Concesionario en un término de noventa (?0) dias. Finalizado dicho plazo, el Concesionario deberd elaborar
y entregar a FONTUR un Inventario de Activos de la Concesién debidamente actualizado y valorizado
comercialmente, para ello deberd el Concesionario con cargo a recursos propios contratar la préctica y/o
actualizacién del inventario con una persona natural o juridica que cuente con el respectivo Registro Abierto
de Avaluadores — RAA vigente al momento de su prdctica, alli se indicard el estado de los bienes entregados
en concesion.

w) Riesgos asumidos por el Concesionario:

A partir de la fecha de suscripcién del Contrato, el Concesionario asume los efectos derivados de los riesgos
que se mencionan en la presente cldusula, ademds de todos aquellos que se desprendan de las otras
estipulaciones establecidas en el presente Contrato, sus anexos y demds que documentos que hagan parte
integral del Contrato de Concesién y de aquellos que son de la naturaleza del mismo.

No procederdn las reclamaciones del Concesionario cuyo origen sea la ocurrencia de alguno de los riesgos
asumidos por el Concesionario.
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Los riesgos que debe asumir el Concesionario se detallan en el formato anexo denominado “MATRIZ DE
RIESGOS”, que hace parte integral del contrato. (ANEXO 11)

x) Pago Impuesto Predial:

De conformidad con el articulo 54 de la Ley 1430 de 2010, en materia de impuesto predial y valorizacién,
son sujetos pasivos del impuesto los tenedores de inmuebles publicos a titulo de concesién. En atencién a la
anterior consideracién, el Concesionario asume el pago del impuesto predial y valorizacién desde la firma
del presente contrato de concesién y hasta la terminacién del mismo.

2.6 . INFORMACION PRESUPUESTAL:

2.6.1 VALOR DEL CONTRATO RESULTANTE

Para efectos fiscales el valor de este Contrato de Concesién es indeterminado, pero determinable una vez
concluidas las etapas del mismo, no obstante, se estima en la suma de CUATRO MIL OCHOCIENTOS
SETENTA MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL CIENTO OCHO PESOS M/L
($4.870.781.108), pesos constantes de julio de 2021.

2.FUENTE DE RECURSOS: Los recursos del proyecto provienen Unicamente de recursos del privado.

2.6.2. DURACION ESTIMADA DEL CONTRATO:

El plazo de ejecucién contractual seréd de méximo veinte (20) afios, contados a partir del momento en que
se suscriba el Acta de Inicio.

Dentro del plazo del Contrato, el Concesionario desarrollaré las actividades correspondientes a las Etapas
de i) Prednversidn, ii) Inversién iii) Operacién, Explotacién Comercial, Administracién y Mantenimiento, iv)

Etapa de Reversién y v) Etapa de Liquidacién.

a. Etapas del Contrato:

El presente Contrato se ejecutard en cinco (5) Etapas identificadas a continuacién:

Etapa de Pre-Inversion: tendrd un término de duracién de hasta de seis (6) meses contados a partir
de la suscripcién del Acta de Inicio de ejecucién del contrato.

Etapa de Inversién: tendrd un término de duracién de hasta de treinta y seis (36) meses, término
que comenzard a contabilizarse a partir del dia siguiente a la suscripcién del Acta de Inicio de la Etapa
de Inversién.
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ii. Etapa de Operacion, Explotacion Comercial, Administracion y Mantenimiento: Esta Etapa
iniciard una vez finalice la Etapa de Inversidn y se suscriba el acta de inicio de operacién y mantenimiento,
y durard hasta tres (3) meses antes de la terminacién del plazo de ejecucién contractual.

iv. Etapa de Reversion: Se llevard a cabo dentro de los Gltimos tres (3) meses del plazo de ejecucién
contractual. El Concesionario debe operar y mantener el inmueble durante esta etapa hasta el dltimo dia
de ejecucién del contrato.

v. Etapa de Liquidacion: El Contrato se liquidard en un término mdaximo de seis (6) meses contados a
partir de la fecha de finalizacién del plazo de ejecucién, es decir, a partir de la entrega del bien y de la
suscripcidn del Acta de Reversidn.

2.7. ACTIVIDADES DEL PROCESO DE SELECCION

2.7.1. Consulta de los términos de Invitacién.

Los términos y sus anexos pueden ser consultados a partir de la fecha de apertura en el Portal,
https://fontur.com.co/es/contratacion/consulta-de-contratos y en el SECOP II.

2.7.2. Consulta Cuarto de Datos Virtual.

Los proponentes podrén obtener la documentacién e informacién relacionada con el bien objeto de venta
accediendo al Cuarto de Datos Virtual. Los interesados deberdn diligenciar y suscribir el Anexo N°12, asi
mismo deberdn aportar fotocopia del documento de identificacién (cédula de ciudadania o de extranjeria o
pasaporte segin sea el caso) o su representante legal, asi como la de sus delegados y, tratdndose de
personas juridicas, el certificado de existencia y representacién legal con antigiedad no superior a treinta
(30) dias calendario. En el evento, en que el interesado desee acceder al Cuarto de Datos Virtual, dichos
documentos deberdn allegarse a través del correo oficial del proceso https://fontur.com.co/es/FNTIAB-
062-2021, sbetancur@fontur.com.co

Entregada y validada esta informacién, el FONDO NACIONAL DE TURISMO remitird al correo
electrénico suministrado por el Interesado, en el link de acceso al cuarto de datos virtual, que deberd utilizar
para conocer la informacién durante el término fijado en el Cronograma de la presente invitacién.

la finalidad de la informacién dispuesta en el Cuarto de Datos Virtual, es facilitar el acceso a la
documentacién que reposa en los archivos del FONDO NACIONAL DE TURISMO. Por lo tanto, la

informacién alli dispuesta es a titulo meramente informativo, por lo tanto, que no es informacién entregada
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para efectos de la presentacién de la propuesta, ni generan obligacién o responsabilidad alguna a cargo
del FONDO NACIONAL DE TURISMO, motivo por el cual no hacen parte de la Invitacién.

La informacién del Cuarto de Datos Virtual es de cardcter reservado, exceptuando aquella que es de piblico
conocimiento y goza de absoluta confidencialidad. El Interesado serd responsable ante el FONDO
NACIONAL DE TURISMO por cualquier incumplimiento de Confidencialidad, ya sea por parte del
Interesado o de cualesquiera otros terceros o delegados a quienes se les proporcione el link de acceso al
cuarto de datos virtual para acceder a la informacién.

En el Cuarto de Datos NO estard disponible el modelo financiero utilizado por el FONDO NACIONAL DE
TURISMO el cual es confidencial para la estructuracién del Proyecto. Cada Proponente deberd elaborar su
propio modelo financiero y con base en éste, presentar su Oferta.

Nota: A pesar de lo establecido en los articulos 13 y 14 del Manual de Contratacién y Procedimientos para
la Administracién y Venta de Bienes, en el presente proceso de seleccién y contratacién no se cobraré a los
terceros interesados en participar en el mismo, el acceso a la informacién que conforma el Cuarto de Datos,
esto con el fin de incentivar la participacién de terceros interesados en el presente proceso de seleccién y
contratacién.

2.7.3. Visitas al HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS (No obligatorio)

Teniendo en cuenta que para la presentacién de las Ofertas es necesario que los interesados conozcan y
evalten el estado fisico actual del HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS y de los bienes muebles e inmuebles
que lo conforman, los interesados podrdn realizar visitas de inspeccién al Hotel dentro de los dias fijados
para fal efecto en el cronograma de la invitacién. La visita al Hotel se realizaré el 27 de julio de 2021 a
partir de las 9:00 AM y hasta las 12:00 M

En caso que el proponente requiera hacer visitas adicionales a las sefialadas en el cronograma previamente

deberd solicitar autorizaciéon al FONDO NACIONAL DE TURISMO.

Seré responsabilidad de los Interesados realizar todas las evaluaciones que sean necesarias para presentar
su Propuesta sobre la base de un examen cuidadoso de sus caracteristicas, incluyendo las verificaciones que
consideren necesarios con base en la informacién que FONTUR pondrd a su disposicién, para evaluar y
cuantificar entre ofros, las inversiones requeridas.

Por la sola presentacién de la propuesta se entiende que los proponentes han considerado la viabilidad
financiera del contrato, bajo las condiciones contenidas en su oferta, y que han hecho un cuidadoso examen
de todos los factores determinantes que se incluyen en los términos de ésta.
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El proponente deberd con la visita al hotel, evaluar el estado fisico actual del mismo y con base en ello,
calcular el monto de las inversiones necesarias y minimas que requiera el Hotel, el FONDO NACIONAL DE
TURISMO no garantiza que las proyecciones y estimaciones efectuadas por el seleccionado para las
inversiones al Hotel, se cumplan durante la ejecucién del Contrato, puesto que este Ultimo, asume los riesgos
indicados en la presente invitacién y soporta sus efectos sin que las consecuencias derivadas del acaecimiento
de tales riesgos, constituya un eventual desequilibrio econémico del contrato, o den lugar a reclamacién
alguna de resarcimiento e indemnizacién de perjuicios.

La no consecucién, ni evaluacién de la informacién del Hotel, por parte del proponente seleccionado no dard
lugar al reconocimiento por parte del Fondo ni del administrador del mismo, a indemnizacién alguna a favor
de éste por los costos, ni la no satisfaccién de su expectativa de lucro o ganancia, ni las pérdidas o
detrimentos econdémicos que sufra con la ejecucién del contrato.

2.7.8 Confidencialidad de la informacién.

Se considera como confidencial la informacién del PA FONTUR que sea asi expresamente calificada por la
Ley y toda la informacién que el PA FONTUR en desarrollo del presente proceso suministre, publique o ponga
en conocimiento de los proponentes y tenga relacién con la situacién, financiera, contable, administrativa,
operativa y en general cualquier informacién que tenga directa o indirectamente relacién con el bien objeto
de venta. Se entenderd que respecto de toda informacién confidencial debe abstenerse de comunicarse a
cualquier tercero, asi sea en forma sélo parcial. Quien incumpla sus obligaciones de reserva o sus
obligaciones de garantizar la reserva deberd responder de manera integral por los perjuicios y dafios que
ocasione.

2.7.9. Cambio de regulacion.

La normatividad aplicable a esta invitacién sin limitarse Gnicamente a esta es la sefialada en el numeral
1.3.1. Régimen Legal Aplicable de esta Invitacién, asi como la que se encuentra vigente a la fecha de la
invitacién, incluso si entre la fecha de la misma y el plazo maximo sefialado para el cierre, se modifica o
deroga alguna disposicién normativa aplicable. Sélo se exceptia de lo anterior, aquello que por expresa e
imperativa disposicién de la ley nueva deba ser aplicado a las invitaciones en curso al momento de la entrada
en vigencia de la nueva disposicién.

2.7.10 Interpretacion y Aceptacion de la Invitacion

El participante deberd examinar todas las instrucciones, condiciones, especificaciones, formularios, anexos,
Adendas y documentos aclaratorios que hagan parte de esta Invitacién, todo lo cual constituye la fuente de
informacién para la elaboracién de la propuesta. Todos los documentos de la invitacién se complementan
mutuamente, de tal manera que lo indicado en cada uno de ellos se entenderd como indicado en todos.

Versién Agosto de 2018 -
Aprobado DJFONTUR



FONTUR . 2

cotomsia b FIDUCOLDEX

FIDUCIAINA COLOMEBIANA IIE COMERCID EXTERIOR S. A,

INVITACION A PRESENTAR PROPUESTA N°. FNTIAB-062 de 2021

OBJETO: El objeto del presente Contrato, es el otorgamiento en concesién para que de conformidad con lo previsto en los
articulos 10 y 34, del Manual de Contratacién y Procedimiento para la Administracién y Venta de Bienes a Cargo de
FONTUR, la Ley 1558 de 2012, el Decreto 2503 de 2012 y el Articulo 40 de la Ley 1450 de 2011, realice por su cuenta

y riesgo, la reparacién, modernizacién, mejoramiento, adecuacién, expansién, operacién, explotacién comercial y Pég.
mantenimiento al Area Concesionada del HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS de la Ciudad de Cali, a través de financiacién 44
100% privada sin desembolso de recursos publicos, bajo el control y vigilancia del Fondo Nacional de Turismo-FONTUR. gg

Las interpretaciones o deducciones que el proponente haga de lo establecido en esta invitacién, serdn de su
exclusiva responsabilidad. Por lo tanto, FONTUR no serd responsable por descuidos, errores, omisiones,
conjeturas, suposiciones, interpretaciones equivocadas u otros hechos en que incurra el proponente que le
sean desfavorables y que puedan incidir en la elaboracién de su propuesta.

El hecho que el proponente no se informe y documente debidamente sobre los detalles y condiciones bajo
los cuales serdn ejecutados los trabajos objeto de la presente invitacién, no se considerard como fundamento
vdlido de futuras reclamaciones. El proponente deberd elaborar la propuesta de acuerdo con lo establecido
en estos términos y anexar la documentacién exigida.

2.7.11 Idioma de la Propuesta

La propuesta, correspondencia y todos los documentos intercambiados entre los proponentes y FONTUR,
deberdn estar escritos en idioma espafiol. Los documentos de apoyo y el material impreso proporcionado
por el proponente adjunto a la propuesta pueden estar en otro idioma, siempre y cuando se acomparien de
una traduccién simple al espafiol. Para efectos de interpretacién de la propuesta prevalecerd el texto en
espanol.

2.7.12 Correspondencia

Toda comunicacién que el interesado o proponente genere con ocasién de la presente Invitacién
(observaciones, documentos subsanables, respuestas) deberd ser remitida al siguiente correo electrénico:
https://fontur.com.co/es/FNTIAB-062-2021, en formato pdf. Los documentos deberdn ser totalmente
legibles de forma que la informacién presentada alli sea lo suficientemente clara. No se aceptan documentos
con alguna clase de contrasefia o clave para su visualizacién.

La entidad implementé la recepcién de propuestas de forma digital a fravés de la plataforma Microsoft. Las propuestas
sin  excepcién alguna  deberdn radicarse  de  manera  digital en el siguiente portal web
https://fontur.com.co/es/FNTIAB-062-2021, el cual estard habilitado a partir de las 8:00:00 A.M
horas del 19 de agosto del 2021 y se inhabilitard para la recepcion de propuestas hasta de las
03:00:00 P.M horas del 19 de agosto del 2021.

El oferente deberd acreditarse con los siguientes datos:

Usuario: proponente@fontur.com.co
Contrasefia: Wol34485

Una vez registrados deberén diligenciar el formulario de recepcién de correspondencia el cual contiene los siguientes

campos: (ANEXO No. 15)

e NIT: campo numérico, debe diligenciarse sin cédigo de verificacién.

e Razén Social: Tal como se registra en el Certificado de Cémara de Comercio.
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e Correo electrénico de contacto

Aqui mismo el oferente deberd cargar los archivos correspondientes a la presentacién total de cada propuesta.
Entendiendo que el oferente no podré superar el cargue de 10 archives, con la capacidad méxima de un 1GB, para
un total de 1GB.

Una vez el sistema realice el cargue total de los archivos a presentar por el oferente se habilitard el link de envio [Enviar].
Una vez el oferente realice el envio de la propuesta el sistema registrard la fecha (mm/dd/caaq) y hora (hh-mm-ss),
informacién que serd tenida en cuenta como el momento de presentacién de la propuesta.

Nota 1: El oferente deberd tener en cuenta que la propuesta es almacenada con la fecha y hora (hh:mm:ss) al emitir el
mensaje. Los proponentes no tienen manera de conocer la ubicacién definitiva de la informacién cargada y el usuario
utilizado por ellos para iniciar sesién no tendrd acceso al sitio de sharepoint que almacenard la informacién.
Adicionalmente, se envia correo electrénico al proponente informando la recepcién de la propuesta, este correo indicard
la fecha y hora exacta de la carga.

Nota 2: Informamos a los proponentes realizar el proceso con un tiempo prudencial permitiendo la carga de la
informacién con el fin de atender las demoras normales de los canales de comunicacién.

Nota 3: El oferente deberd tener en cuenta los tipos de archivo definidos y admitidos por el aplicativo y no se permitird
el cargue de archivos empaquetados.

Archivos tipo: .pdf, ipg, .ipeg, .png, .gif, .bmp, tiff, .psd, .thm, .yuv, .ai, .drw, .eps, .ps, .svg, .3dm, .max, .avi,
.mp4, .mov, .wmv, .asf, .3g2, .3gp, .asx, .flv, .mpg, .rm, .swf, .vob, .mp3, .aif, .iff, . m3u, .m4a, .mid, .mpa, .ra, .wav,
.wma.

Nota 4: Los documentos presentados por el proponente de manera digital deben ser claros y legibles.

Los proponentes deberdn tener en cuenta que para que sus documentos sean considerados dentro del proceso
de seleccién, estos deberdn venir en formato .pdf. No se tendrén en cuenta archivos en otro tipo
de formatos.

En el asunto del correo se deberd indicar el nimero de la Invitacién: FNTIAB-062-2021

2.7.13. Adendas

FONTUR puede modificar o aclarar esta invitacién. La modificacién puede hacerse mediante la adicién de
nuevos elementos o mediante la sustraccién de algunos de los existentes. Para que un documento sea
considerado como adenda, es necesario que se denomine con ese nombre.

Cuando lo estime conveniente FONTUR, el plazo de entrega de las propuestas de la presente Invitacién

podrd prorrogarse antes de su vencimiento. En este caso dicha prérroga se publicard a través del Portal
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www.fontur.com.co y en el SECOP I, informdndose la modificacién del cronograma de la invitacién
realizada mediante Adenda.

En el evento que dentro de los tres (3) dias anteriores al cierre, FONTUR expida adendas
que modifiquen el contenido de la invitacidon que versen sobre las obligaciones del contrato
a suscribir, los requisitos habilitantes y/o de calificacion de las propuestas, se ampliara la
fecha de cierre y entrega de propuesta.

De igual manera FONTUR podré modificar el cronograma posterior a la fecha de cierre y entrega de
propuestas, mediante adendas que se publicardn en el Portal www.fontur.com.co y en SECOP |l

Las modificaciones que se realicen se hardn constar por escrito en un documento que se denominaré adenda,
y que formard parte integral de los Términos de Referencia, el cual serd puesto a disposicién de las personas
interesadas, por el mismo medio a través del cual se haya puesto a disposicidn esta invitacién. Bajo ninguna
circunstancia, las declaraciones verbales se entenderdn como modificacién a los Términos de Referencia y
por lo tanto no afectardn de manera alguna los mismos y las adendas que las integran.

La aclaracién consiste en precisar el sentido de alguna de sus partes. FONTUR podrd aclarar el contenido
los términos y darla a conocer a través del mismo medio que se dio a conocer la invitacién

2.7.14. Plazo de la Invitacién

El plazo de la Invitacién corresponderd al comprendido entre la publicacién y su adjudicacién, dentro del
cual los proponentes podrdn presentar las inquietudes relacionadas con los términos de la presente Invitacién,
presentardn las respectivas Propuestas, se presentardn los documentos subsanables y/o aclaratorios, se
expedirdn los informes de evaluacién y se presentaran las observaciones a estos informes; todo lo anterior
de conformidad con las etapas y términos sefialados en el cronograma del presente proceso.

2.7.15. Reserva en Documentos

En caso que el proponente considere que algin documento de su propuesta goza de reserva legal, deberé
manifestarlo por escrito y soportarlo conforme a las normas legales que le brindan tal cardcter.

2.7.16. Confidencialidad de la informaciéon

Se considera como confidencial la informacién de FONTUR que sea asi expresamente calificada por la Ley
y la expresamente catalogada por FONTUR en desarrollo del presente proceso. La indicacién que determine
que la informacién es confidencial, se hard al menos concomitantemente con la entrega de la misma. Se
entenderd que respecto de toda informacién confidencial debe abstenerse de comunicarse a cualquier
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tercero, asi sea en forma sélo parcial. Quien incumpla sus obligaciones de reserva o sus obligaciones de
garantizar la reserva deberéd responder de manera integral por los perjuicios y dafios que ocasione.

2.7.17. Costos y Elaboracion de la Propuesta

Serdn a cargo del proponente todos los costos asociados a la preparacién y elaboracién de su propuesta,
asi como los que indirectamente se causen con ocasién de su presentacién y eventual suscripcién, como
pdlizas, fotocopias, etc.

2.7.18. Impuestos y Deducciones

Al formular la propuesta, el Proponente acepta que estardn a su cargo todos los impuestos, tasas y
contribuciones establecidos por las diferentes autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales.
Dentro de aquellos mismos niveles territoriales, los impuestos, tasas y contribuciones establecidos por las
diferentes autoridades Ambientales, que afecten el contrato y las actividades que de él se deriven. El
proponente seleccionado pagaré en su calidad de contratista todos los impuestos, derechos, tasas y similares
que se deriven del contrato o sus modificatorios, y por lo tanto, su omisién en el pago serd de su absoluta
responsabilidad.

2.7.19. Presentacion de la Propuesta

Cada proponente deberd presentar su propuesta en formato digital (.pdf) mediante correo electrénico a la
direccién https://fontur.com.co/es/FNTIAB-062-2021 ya sea como persona natural, persona juridica,
consorcio o unién temporal.

La propuesta debe presentarse en un solo archivo donde deberdn incluirse todos los documentos y anexos
requeridos dentro de los términos de la presente invitacién. Lo anterior para facilitar el manejo de la

informacién. Igualmente, en el asunto del correo se deberd indicar el Numero de la invitacién: FNTIAB-
062-2021.

La propuesta deberd estar firmada por la persona natural, representante legal de la persona juridica, o del
consorcio o unién temporal y ser presentada, junto con todos los documentos que la componen en UN (1)
SOLO ARCHIVO FORMATO .PDF, incluyendo todos los archivos y anexos que la componen, en la fecha
y hora establecida en el cronograma, para el cierre y entrega de propuestas.

No se aceptan propuestas enviadas en fisico, fax o cualquier otro medio, ni las que sean radicadas con
posterioridad a la hora de la fecha de cierre. En todo caso, FONTUR no serd responsable por el retardo o
extravio que pueda derivarse de esta forma de entrega.

La propuesta deberd tener una validez minima de tres (3) meses contados a partir de la presentacién de la
misma.
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2.7.20. Correcciones, Aclaraciones, Modificaciones y Retiro de la Propuesta

Los proponentes podrdn adicionar, modificar o retirar sus propuestas, siempre y cuando ello se haga con
anterioridad a la fecha y hora prevista para el cierre de esta Invitacién. Las modificaciones y/o adiciones a
las propuestas deberdn ser presentadas por quien suscribe la Carta de Presentacién de la misma, quien
deberd tener el carécter de proponente como persona natural o Representante Legal del proponente, de
acuerdo con los documentos que reposen en FONTUR, allegados inicialmente en la propuesta.

2.7.21 Propuestas Parciales

No se aceptardn propuestas parciales para esta Invitacién, serd rechazada la propuesta que no cubra en su
totalidad el objeto, el alcance del objeto, obligaciones técnicas, obligaciones especificas y/u obligaciones
generales solicitadas en la invitacién.

2.7.22 Propuestas Condicionales

Lla oferta debe ajustarse de manera estricta e incondicional a los términos de la Invitacién. Cualquier
apartamento, salvedad o reserva en la oferta, frente a los requisitos, reglas, condiciones, exigencias u
obligaciones que se sefialan en la Invitacién para la presentacién de las propuestas y/o ejecucién del
contrato, constituird una oferta condicionada, lo que generard el rechazo de la propuesta.

2.7.23. Apertura de la Propuesta

Llegada la fecha y hora sefialada en el cronograma, para el cierre y recibo de propuestas FONTUR levantara
un acta donde se consignardn los nombres de los proponentes, los retiros de propuestas si los hubiere y los
aspectos que permitan identificar las propuestas:

e Nombre Proponente

e Numero de Radicacién

e Fecha y Hora de Radicacién

e No. de Folios

e Valor de la Propuesta y folio

e Garantia de Seriedad de la Propuesta:
e Folio:

e Compaiiia de Seguros:

e Nomero de la péliza:

e Fecha:

e Valor:

e Observaciones: correspondientes a que haya lugar
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2..7.24. Quienes pueden participar.

En la presente invitacién pueden participar personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
consorcios o uniones temporales que cumplan con los requisitos establecidos en los presentes Términos de
Referencia y en la ley.

En el caso de personas juridicas extranjeras, sea que se presenten individualmente o en consorcio o unién
temporal, su objeto social debe guardar relacién con la actividad a contratar. Sin embargo, si las actividades
que se van a desarrollar en virtud del contrato a celebrar, se relacionan con las definidas en el articulo 474
del Cédigo de Comercio como permanentes, deberd constituir sucursal en Colombia al momento de suscribir
el contrato.

Si el proponente extranjero, participa individualmente o en consorcio o unién temporal, el apoderado deberd
residir en Colombia.

2.7.25. Incentivos Tributarios

Mediante el articulo 3 de la Ley 1101 de 2006 fue creada la contribucién parafiscal para la promocién del
turismo, asi mismo sus bases y sus respectivos aportantes entre los cuales se destacan los hoteles, los centros
vacacionales, las viviendas turisticas y otros tipos de hospedaje no permanente, asi como las agencias de
viajes.

Por tal motivo mediante el Decreto 397 de marzo 13 del 2020 el Gobierno Nacional extendié el plazo de
presentacién y pago de dicha contribucién para la promocién del turismo, hasta el 29 de julio del presente
afo. Seguidamente y teniendo en cuenta que la emergencia sanitaria se postergaba dentro del territorio
nacional, el pago de la contribucién fue extendido nuevamente mediante el Decreto 981 de julio 07 de 2020
hasta el dia 30 de diciembre del 2020.

Segun el articulo O1 del Decreto 766 del 29 de mayo del 2020 el Gobierno Nacional redujo al 0% el
anticipo de renta para el afo gravable 2020 y que se paga en la declaracién de renta del 2019, para todas
aquellas actividades hoteleras y turisticas segin las actividades econémicas que comienzan con su cédigo
CllU 51, 55, 79 entre ofras, entre ellas se encuentran el transporte aéreo de pasajeros, alojamiento,
actividades de agencias de viajes y operadores turisticos.

A través del Decreto 789 de junio 04 del 2020 el Gobierno Nacional establece la exclusién del IVA para
todos los servicios de hoteleria y turismo en el pais hasta el 31 de diciembre de 2020, asi mismo, estardn
excluidos del impuesto establecimientos de comercio que lleven a cabo actividades de expendio de comidas
y bebidas preparadas en restaurantes, cafeterias, autoservicios, heladerias, fruterias, entre otros. Con esta
exclusién se ve favorecido ampliamente este sector para que se recupere paulatinamente frente a los
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inconvenientes que ha tenido en lo que va de la emergencia sanitaria. Es de aclarar que esta medida puede
ampliarse en pro de la recuperacién econémica que se va a presentar en el pais.

Segin el articulo 1 del Decreto 799 de junio 04 del 2020, el cual adiciono el pardgrafo transitorio al articulo
211 del Estatuto Tributario en el cual se establece la suspensién hasta el préximo 31 de diciembre del 2021
de sobretasa o contribucién especial en el sector eléctrico para los prestadores de servicios turisticos con
inscripcién activa y vigente en el Registro Nacional de Turismo y que desarrollen como actividad econémica
principal las relacionadas a continuacién:

5511 Alojamiento en hoteles

5512 Alojamiento en apartahoteles

5513 Alojamiento en centros vacacionales
5514 Alojamiento rural

55190¢tros tipos de alojamientos para visitantes

Es importante sefialar que el pardgrafo 5° del articulo 240 del Estatuto Tributario establece la tarifa del 9%
en el impuesto sobre la renta y complementarios para el sector hotelero, siempre que se cumplan las
condiciones alli descritas.

Todas las medidas adoptadas por el Gobierno Nacional y relacionadas anteriormente en cuanto a
declaraciones, obligaciones tributarias y pagos, buscaron aliviar la presién de pago y contribuir a la liquidez
de las empresas del sector turismo y transporte aéreo y terrestre la cual se vio afectada en una gran
proporcién por todo lo que sucede en el mundo entero a causa del COVID-19.

Hasta el 2021 impuesto nacional al consumo (INC) con tarifa 0% para bares y restaurantes.

Excluye de manera transitoria, hasta el 31 de diciembre de 2021, el IVA a la prestacién de servicios de
hoteleria y turismo.
Renovacién del Registro Nacional de Turismo sin sancién por extemporaneidad hasta marzo de 2021.

En todo caso, es responsabilidad del proponente asesorarse, consultar o determinar los beneficios aca
sefialados con un profesional o experto en la Ley tributaria, si asi lo considera pertinente, con el fin determinar
las exenciones aplicables.

2.7.25. Declaratoria Desierta
La declaratoria de desierta de la presente invitacién procederd cuando:

a. Ninguno de los proponentes cumpla los requisitos habilitantes.
b. Ninguno de los proponentes que han cumplido los requisitos habilitantes, alleguen los documentos
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mantenimiento al Area Concesionada del HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS de la Ciudad de Cali, a través de financiacién 51
100% privada sin desembolso de recursos publicos, bajo el control y vigilancia del Fondo Nacional de Turismo-FONTUR. gg

correspondientes a los criterios calificables.

c. Ninguno de los proponentes supera el puntaje minimo requerido en los presentes términos.

d. Ninguno de los proponentes, estando habilitado y calificado, cumpla con el estudio satisfactorio de
verificacién de conocimiento no cliente.

e. Cuando no se hayan presentado propuestas para el proceso de seleccién.

La declaratoria de desierta del proceso serd comunicada a los proponentes, a través de la pégina web
www.fontur.com.co y el SECORP II.

2.7.26. Facultades de FONTUR

En el evento en que surjan circunstancias administrativas o presupuestales que modifiquen la necesidad de
la contratacién, hagan inconveniente, innecesaria o impidan la contratacién objeto de esta Invitaciédn,
FONTUR se reserva el derecho de dar por terminado, suspender o aclarar el proceso de seleccién en el
estado en que se encuentre incluso habiendo sido seleccionado, sin que ello traiga como consecuencia el
pago de indemnizaciones a favor de los oferentes, condicién que aceptan los proponentes con la sola
presentacién de la propuesta. En consecuencia, los proponentes renuncian expresamente a presentar en
contra de FONTUR cualquier accién, reclamacién o demanda en virtud a lo dispuesto anteriormente.

Por lo tanto el presente documento y todos aquellos que se produzcan en desarrollo del proceso de seleccién
adelantado por FONTUR, no generan obligacién de contratar con quienes presenten oferta o con el
proponente seleccionado, cuando se presenten circunstancias que impidan, a juicio de FONTUR, la
suscripcién y/o la adecuada ejecucién del contrato o del proyecto aprobado por el Comité Directivo del
fondo, sin que ello traiga como consecuencia el pago de indemnizaciones a favor de los proponentes
participantes o el proponente seleccionado, condicién que se acepta con la sola presentacién de la
propuesta. En consecuencia, los proponentes renuncian expresamente a presentar en contra de FONTUR
cualquier accién, reclamacién o demanda en virtud a lo dispuesto anteriormente.

Estos actos se comunicardn a través de la pdgina web de FONTUR, www.fontur.com.co y el SECOP
(www.colombiacompra.gov.co. PATRIMONIO AUTONOMO FONDO NACIONAL DE TURISMO), con lo
cual se entenderdn notificados todos los interesados en la presente Invitacién.

2.7.27. Incumplimiento en el Perfeccionamiento y/o Suscripcién del Contrato

El proponente favorecido deberd suscribir y perfeccionar el contrato en las condiciones sefialadas y en la
fecha que le sea requerida por FONTUR. Si el adjudicatario no suscribe y perfecciona el contrato dentro
del término requerido y/o en las condiciones sefialadas en la presente invitacién, FONTUR podrd hacer
efectiva la garantia de seriedad de la propuesta y/o adjudicar el contrato al proponente que obtuvo el
segundo lugar en calificacién, segin el orden de elegibilidad, siempre y cuando su propuesta sea igualmente
favorable a las necesidades de FONTUR, sin perjuicio o de las acciones legales a que haya lugar.

Versién Agosto de 2018 -
Aprobado DJFONTUR


http://www.fontur.com.co/
http://www.colombiacompra.gov.co/

FONTUR () 2

COLOMBIA FIDUCOLDEX

FIDUCIAINA COLOMEBIANA IIE COMERCID EXTERIOR S. A,

INVITACION A PRESENTAR PROPUESTA N°. FNTIAB-062 de 2021

OBJETO: El objeto del presente Contrato, es el otorgamiento en concesién para que de conformidad con lo previsto en los
articulos 10 y 34, del Manual de Contratacién y Procedimiento para la Administracién y Venta de Bienes a Cargo de
FONTUR, la Ley 1558 de 2012, el Decreto 2503 de 2012 y el Articulo 40 de la Ley 1450 de 2011, realice por su cuenta

y riesgo, la reparacién, modernizacién, mejoramiento, adecuacién, expansién, operacién, explotacién comercial y Pég.
mantenimiento al Area Concesionada del HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS de la Ciudad de Cali, a través de financiacién 52
100% privada sin desembolso de recursos publicos, bajo el control y vigilancia del Fondo Nacional de Turismo-FONTUR. gg

CAPITULO 1l
REQUISITOS HABILITANTES DE LOS PROPONENTES

FONTUR realizard el andlisis juridico, financiero y técnico de las propuestas con el fin de determinar, de
acuerdo con la ley y las exigencias de estos Términos de Referencia, cudles propuestas resultan habilitadas.

Las propuestas se deben presentar bajo alguna de las siguientes modalidades:

(a) Persona natural.

(b) Por personas juridicas, nacionales o extranjeras, que se encuentren debidamente constituidas de manera
previa a la fecha de apertura de la Invitacién Abierta

(c) Conjuntamente, es decir, mediante Consorcio o Unién Temporal

Los Proponentes, incluyendo los integrantes de las uniones temporales o consorcios, y sus Representante
Legales deben:

(a) Tener capacidad juridica para la presentacién de la propuesta y para la celebracién y ejecucién del
contrato.

(b) No estar incursos en ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad previstas en las leyes de
Colombia, en especial las sefialadas en el articulo 8 de la Ley 80 de 1993 y demds normas que la adicionen,
modifiquen o complementen y en las previstas en el Cédigo de Buen Gobierno de Fiducoldex S.A.

(c) No estar reportados en el Gltimo Boletin de Responsables Fiscales expedido por la Contraloria General
de la Republica.

(d) Para que la propuesta pueda ser objeto de adjudicacién, el proponente no debe encontrarse reportado
en las listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con la Circular Bésica Juridica N°.

029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera y el Manual SARLAFT de FIDUCOLDEX.

La verificacién juridica, financiera y técnica no otorgard puntaje alguno. Se trata del andlisis que debe
realizar FONTUR para determinar si la propuesta se ajusta a los requerimientos minimos juridicos, financieros
y técnicos de la presente invitacién. Si del andlisis de los documentos de la propuesta se establece que NO
se cumplen tales requerimientos, la propuesta serd rechazada.

Sin embargo, FONTUR podrd requerir al proponente, a su juicio, para que allegue y/o aclare los documentos
previstos para la habilitacién juridica, financiera y técnica de la propuesta, susceptible de ser subsanados.
En ejercicio de esta facultad, el(los) Proponente(s) no podré(n) mejorar su propuesta.

Allegados los documentos subsanables o aclaratorios, se verificard que el proponente haya presentado todos
y cada uno de los documentos habilitantes, con el lleno de todos y cada uno de los requisitos exigidos en los
términos de esta Invitacién. Las propuestas que resulten habilitadas serdn comparadas objetivamente

Versién Agosto de 2018 -
Aprobado DJFONTUR



FONTUR . 2

cotomsia b FIDUCOLDEX

FIDUCIAINA COLOMEBIANA IIE COMERCID EXTERIOR S. A,

INVITACION A PRESENTAR PROPUESTA N°. FNTIAB-062 de 2021

OBJETO: El objeto del presente Contrato, es el otorgamiento en concesién para que de conformidad con lo previsto en los
articulos 10 y 34, del Manual de Contratacién y Procedimiento para la Administracién y Venta de Bienes a Cargo de
FONTUR, la Ley 1558 de 2012, el Decreto 2503 de 2012 y el Articulo 40 de la Ley 1450 de 2011, realice por su cuenta

y riesgo, la reparacién, modernizacién, mejoramiento, adecuacién, expansién, operacién, explotacién comercial y Pég.
mantenimiento al Area Concesionada del HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS de la Ciudad de Cali, a través de financiacién 53
100% privada sin desembolso de recursos publicos, bajo el control y vigilancia del Fondo Nacional de Turismo-FONTUR. gg

mediante la asignacién de puntajes, de acuerdo con los factores de ponderacién previstos en esta invitacién
se adjudicara a la propuesta con mayor puntaje y de cumplimiento al cumplimiento de Sarlaft.

NOTA: FONTUR se reserva el derecho de corroborar la autenticidad de los datos suministrados en la
propuesta y el proponente autoriza a todas las entidades, personas o empresas que de una u ofra forma se
mencionen en los documentos presentados, a suministrar la informacién que se requiera, a visitar sus
instalaciones o a solicitar informacién de cualquiera de sus participes o empleados, en caso de considerarlo
necesario.

3.1 Quienes pueden participar

En la presente invitacién pueden participar personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
consorcios o uniones temporales que cumplan con los requisitos establecidos en los presentes Términos de
Referencia y en la ley. En el caso de personas juridicas extranjeras, sea que se presenten individualmente o
en consorcio o unién temporal, si las actividades que se van a desarrollar en virtud del contrato a celebrar,
se relacionan con las definidas en el articulo 474 del Cédigo de Comercio como permanentes, deberd
constituir sucursal en Colombia al momento de suscribir el contrato. Si el proponente extranjero, participa
individualmente o en consorcio o unién temporal, el apoderado deberd residir en Colombia.

3.2 Solicitudes de documentos subsanables y/o aclaraciones

Los documentos que demuestran el cumplimiento de los requisitos habilitantes, podrdn solicitarse por FONTUR
al proponente mediante requerimiento escrito y deberdn ser entregados por éste en el término perentorio
previsto por FONTUR y dado en igualdad de condiciones para todos los proponentes. En caso de no
allegarse la documentacién solicitada dentro del término estipulado por FONTUR, la propuesta serd

RECHAZADA.

Hasta antes de la fecha prevista en el cronograma para la seleccién de la propuesta, FONTUR podrd solicitar
documentos subsanables o aclaratorios de la propuesta. En esta solicitud se concederd un plazo para las
respuestas y si fuere necesario podré aplazarse la adjudicacién, previa informacién a todos los proponentes.
En ningun caso la aclaracién podrd dar lugar a mejorar la propuesta.

3.3. Proponente Unico
Cuando se presente sélo una propuesta, el proceso continuard con el Gnico proponente y podrd adjudicérsele

el contrato si su propuesta fuere favorable para FONTUR y cumpliere con los requisitos habilitantes previstos
en estos Términos de Referencia.
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3.4. DOCUMENTOS DE CARACTER JURIDICO HABILITANTES

Las personas juridicas extranjeras que no cuenten con sucursal en Colombia, deberdn presentar los
documentos de carécter juridico habilitantes que aplique para cada uno en su pais de residencia.

3.4.1 Carta de presentacion de la propuesta. (Anexo N°1)

La propuesta deberd presentarse de acuerdo con el modelo de carta suministrado en esta Invitacién (ANEXO
1). Esta deberd ser firmada por la persona natural o por el representante legal de la persona juridica, o por
el representante del consorcio o unién temporal, si se trata de cualquiera de estas formas de colaboracién
empresarial. La suscripcién de la carta de presentacién de la propuesta hard presumir la aprobacién,
aceptacién, y conocimiento de todos los documentos de la Invitacién. que ha tenido en cuenta para la
elaboracién de la oferta todas las caracteristicas particulares de la ejecucién de las obras, en especial el
sitio donde ellas se ejecutardn; que estas caracteristicas han sido tenidas en cuenta para la determinacién
de los precios unitarios, los rendimientos de las diferentes actividades, y el costo final de la propuesta. La
carta de presentacién debe indicar el valor de la propuesta econémica, sin embargo, el valor de la propuesta
serd el que este registrado en el Anexo N° 9 Propuesta Econémica; el cual podré ser corregido por
FONTUR de acuerdo con lo establecido en la presente invitacién.

3.4.2. Certificacion del pago de Pardfiscales y Aportes al Sistema de Seguridad Social

El proponente como persona juridica deberd presentar una certificacién, expedida por el Revisor
Fiscal, cuando éste exista de acuerdo con los requerimientos de la Ley, o por el Representante Legal cuando
no se requiera Revisor Fiscal, donde se certifique el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de
salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a las Cajas de Compensacién Familiar, Instituto Colombiano
de Bienestar Familiar y Servicio Nacional de Aprendizaje (cuando a ello hubiere lugar conforme a la
normatividad vigente). Dicho documento debe certificar que, a la fecha de presentacién de su propuesta, ha
realizado el pago de los aportes correspondientes a la némina de los dltimos seis (6) meses, contados hacia
atrés a partir de la citada fecha, en los cuales se haya causado la obligacién de efectuar dichos pagos.

En el evento en que la sociedad no tenga mds de seis (6) meses de constituida, deberd acreditar los pagos
a partir de la fecha de su constitucién. La informacién presentada se entiende suministrada bajo la gravedad
del juramento respecto de su fidelidad y veracidad.

la persona juridica extranjera con domicilio o sucursal en Colombia deberd dar cumplimiento a lo
anteriormente sefialado respecto del personal vinculado en Colombia. La persona juridica extranjera sin
domicilio o sucursal en Colombia deberd acreditar este requisito con el documento equivalente a su pais de
origen.
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En caso de presentar acuerdo de pago con las entidades recaudadoras respecto de alguna de las
obligaciones mencionadas, deberd manifestar que existe el acuerdo y que se encuentra al dia en el
cumplimiento del mismo. En este evento el oferente deberd anexar copia del acuerdo de pago
correspondiente y el comprobante de pago soporte del mes anterior al cierre del proceso de seleccién. Esta
misma previsién aplica para las personas juridicas extranjeras con domicilio o sucursal en Colombia las
cuales deberdn acreditar este requisito respecto del personal vinculado en Colombia.

Cuando se trate de Consorcios o Uniones Temporales, cada uno de sus integrantes, personas juridicas,
deberdn aportar el certificado aqui exigido.

Proponente persona juridica sin personal a cargo que no tenga o haya tenido dentro de los 6
meses anteriores a la fecha de cierre personal a cargo y por ende no esté obligado a efectuar el pago de
aportes Legales y seguridad social debe, bajo la gravedad de juramento representante legal o contador o
revisor fiscal segin el caso, indicar esta circunstancia en la mencionada certificacién.

Cuando se trate de Consorcios o Uniones Temporales, cada uno de sus integrantes, personas juridicas sin
’ ’
personal a cargo, deberdn aportar el certificado aqui exigido.

Proponente persona natural con personal a cargo deberd presentar una declaracién, bajo la
gravedad de juramento que se entiende prestado con la presentacién de la misma o presentar una
certificacién, expedida por el contador o Revisor Fiscal, cuando sea exigible de acuerdo con los
requerimientos de la Ley, estos documentos deberdn certificar el pago de sus aportes y el de sus empleados
a los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a las Cajas de Compensacién Familiar,
Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y Servicio Nacional de Aprendizaje, (cuando a ello hubiere lugar
conforme a la normatividad vigente). Dicho documento deberéd expresar que, a la fecha de cierre del presente
proceso de seleccién, ha realizado el pago de los aportes correspondientes a la némina de los ltimos seis
(6) meses, contados a partir del mes anterior a la fecha de cierre, en los cuales se haya causado la obligacién
de efectuar dichos pagos.

En caso de presentar acuerdo de pago con las entidades recaudadoras respecto de alguna de las
obligaciones mencionadas, deberd manifestar que existe el acuerdo y que se encuentra al dia en el
cumplimiento del mismo. En este evento el oferente deberd anexar copia del acuerdo de pago
correspondiente y el comprobante de pago soporte del mes anterior al cierre del proceso de seleccién. Esta
misma previsién aplica para las personas juridicas extranjeras con domicilio o sucursal en Colombia las
cuales deberdn acreditar este requisito respecto del personal vinculado en Colombia.

La persona natural con personal a cargo extranjera con domicilio o sucursal en Colombia deberd dar
cumplimiento a lo anteriormente sefialado respecto del personal vinculado en Colombia.

La persona natural con personal a cargo extranjera sin domicilio o sucursal en Colombia deberd acreditar
este requisito con el documento equivalente a su pais de origen.
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Cuando se trate de Consorcios o Uniones Temporales, cada uno de sus integrantes, personas naturales,
deberdn aportar el certificado aqui exigido.

Proponente persona natural sin personal a cargo deberd presentar una declaracién, bajo la
gravedad de juramento que se entiende prestado con la presentacién de la misma para acreditar que se
encuentran al dia en el pago de sus aportes al sistema de seguridad social, de los Gltimos seis (6) meses
contados a partir del mes anterior a la fecha de cierre. Esta misma previsién aplica para las personas
naturales extranjeras con domicilio en Colombia las cuales, deberdn acreditar este requisito respecto del
personal vinculado en Colombia.

En caso de presentar acuerdo de pago con las entidades recaudadoras respecto de alguna de las
obligaciones mencionadas, deberd manifestar que existe el acuerdo y que se encuentra al dia en el
cumplimiento del mismo. En este evento el oferente deberd anexar copia del acuerdo de pago
correspondiente y el comprobante de pago soporte del mes anterior al cierre del proceso de seleccién. Esta
misma previsién aplica para las personas juridicas extranjeras con domicilio o sucursal en Colombia las
cuales deberdn acreditar este requisito respecto del personal vinculado en Colombia.

La persona natural sin personal a cargo extranjera con domicilio o sucursal en Colombia deberd dar
cumplimiento a lo anteriormente sefialado respecto del personal vinculado en Colombia.

La persona natural sin personal a cargo extranjera sin domicilio o sucursal en Colombia deberd acreditar
este requisito con el documento equivalente a su pais de origen.

Cuando se trate de Consorcios o Uniones Temporales, cada uno de sus integrantes, personas naturales sin
’ 7
personal a cargo, deberdn aportar el certificado aqui exigido.

3.4.3 Existencia y Representacion Legal
Persona Juridica
Las personas juridicas nacionales o la sociedad extranjera con sucursal en Colombia, deberdn demostrar su
existencia y representacién legal mediante certificado expedido por la Camara de Comercio de su domicilio
principal o del domicilio de la sucursal de la sociedad extranjera en Colombia, segin se trate.
El certificado deberd cumplir los siguientes requisitos:

e Fecha de expedicién no mayor a treinta (30) dias anteriores a la fecha de cierre y presentacién de

propuestas de la presente Invitacién.

e El objeto social principal de la sociedad deberd relacionarse directamente con el objeto de la
presente invitacién y del contrato a suscribir.
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e La duracién de la sociedad, contada a partir de la fecha de cierre y presentacién de propuestas del
plazo de la presente Invitacién, no serd inferior al plazo establecido para el contrato, su liquidacién
y un (1) afio mds.

Si el proponente no es una sociedad comercial y no se encuentra obligado a inscribirse en el Registro
Mercantil que lleva la Cédmara de Comercio, debe allegar el certificado o documento equivalente que acredite
lo anterior, en los mismos términos, expedido por la autoridad competente para certificar para tales efectos.

En el caso de sociedad extranjera sin sucursal en Colombia, deben presentar los documentos que
acrediten su existencia, conformacién y representacién legal de acuerdo con la normativa de su pais de
origen, bien sea un certificado general de la autoridad competente para demostrar su existencia, una copia
del contrato societario, una copia de los estatutos, o cualquier otfro documento que pruebe (1) la capacidad
legal, (2) el objeto o propésito de la persona juridica, (3) el representante legal y sus facultades (4) duracién
(que no puede ser inferior al plazo establecido para el contrato, su liquidacién y un afio mas).

Los Consorcios y Uniones Temporales

Deberdn acreditar su existencia con el documento de constitucién del consorcio o unién temporal; igualmente,
cada integrante de los mismos, deberd comprobar su existencia, representacién legal, duracién y capacidad
juridica (objeto social), en la forma prevista en el presente numeral para las personas juridicas y/o persona
natural.

Persona Natural
La persona natural nacional acreditard su capacidad legal con la presentacién de la copia de su documento
de identificacién.

La persona natural extranjera acreditard su capacidad legal con la presentacién de la copia de su documento
de identificacién, bien sea la cédula de extranjeria o el pasaporte. Si el proveedor resulta adjudicatario del
Proceso de Contratacién, para la celebracién del contrato, debe presentar copia simple de la respectiva visa
de trabajo’ ;y en caso de contar con una visa que les otorgue un tiempo de permanencia igual o mayor a
3 meses, debe presentar la respectiva cédula de extranjeria?

3.4.4 Acta de Junta Directiva, Junta de Socios u érgano competente

Si el representante legal del proponente, de acuerdo con lo previsto en el certificado expedido por la Cémara
de Comercio o en el documento equivalente segin el caso, tiene restricciones para presentar la propuesta,
para constituir consorcio, unidn temporal, o para contraer obligaciones en nombre de la misma, todas las
anteriores en razén al tipo, naturaleza y/o cuantia del contrato a suscribir, deberd adjuntarse el documento

1 Articulos 2.2.1.11.5.1 y 2.2.1.11.6 del Decreto 1067 de 2015

2 Articulo 2.2.1.11.4.4 del Decreto 1067 de 2015
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de autorizacién expresa del érgano competente. Para el caso de consorcios y uniones temporales, si un
integrante presenta alguna limitacién deberd presentar el documento que lo autoriza conforme lo sefialado
anteriormente.

3.4.5 Copia del Registro Unico Tributario. (RUT)
Este certificado es expedido por la Direccién General de Impuestos Nacionales. En él ha de consignarse
claramente el NIT del proponente y su inscripcién en el Régimen Comin o Simplificado.

3.4.6 Contribucion Parafiscal

El proponente debe acreditar estar al dia en la liquidacién y pago de la Contribucién Parafiscal para la
Promocién del Turismo, para acreditar dicho requisito el proponente debe allegar las liquidaciones privadas
correspondientes a los periodos en los cuales se encuentra obligado a liquidar y pagar el mencionado tributo,
en el evento que durante los trimestres en los cuales se cause el mismo, no hubiere obtenido ingresos
operacionales relacionados con la actividad turistica, deberé allegar las liquidaciones privadas en cero. Si
el pago de la contribucién lo realizé mediante PSE es necesario que junto con el soporte de pago allegue el
formulario de liquidacién privada debidamente suscrito.

Si el oferente es propietario de varios establecimientos de comercio obligados a pagar la contribucién,
deberd allegar una sola liquidacién en la cual consolide las contribuciones de todos los establecimientos de
su propiedad e indicard el nimero de establecimientos que comprende dicha liquidacién de conformidad
con el pardgrafo del articulo 2.2.4.2.1.6 del Decreto 1074 de 2015.

Nota 1: La Direccién de Contribucién Parafiscal verificara el estado de pagos del oferente, con el fin de
verificar que este se encuentre al dia con la contribucién parafiscal.

3.4.7 Certificacion de no estar Incurso en causal de Disolucién o Liquidacion (Anexo N° 3)
El Proponente persona juridica deberd certificar a través del Representante Legal o persona natural a través
de declaracién bajo la gravedad de juramento que no se encuentra incurso en ninguna causal de disolucién
o liquidacién conforme a la Ley y/o los estatutos. En caso que algin Proponente se encuentre incurso en
causal de disolucién y/o liquidacién, FONTUR no lo considerard hdbil para contratar, teniendo en cuenta
la restriccion legal para ejercer el objeto. Cuando el proponente se encuentre en situacién financiera especial,
se solicitardn las aclaraciones pertinentes y se evaluard la conveniencia o inconveniencia de la contratacién.
En casi de uniones temporales o consorcios se deberd diligenciar un formato por cada uno de sus integrantes.

3.4.8 Certificado de antecedentes de responsabilidad fiscal expedido por la Contraloria
General de la Republica.

En la evaluacién juridica y documental se verificardn los antecedentes fiscales de los proponentes y sus
representantes legales con la certificacién expedida por la Contraloria General de la Repuiblica. La
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Fecha de expedicién no debe ser mayor a treinta (30) dias anteriores a la fecha de cierre del plazo de la
presente Invitacion.

3.4.9 Certificado de Antecedentes disciplinarios expedido por la Procuraduria General de
la Republica.

En la evaluacién juridica y documental se verificardn los antecedentes disciplinarios de los proponentes
y sus representantes legales con la certificacién expedida por la Procuraduria General de la Nacién.
La Fecha de expedicién no debe ser mayor a treinta (30) dias anteriores a la fecha de cierre del plazo de la
presente Invitacion.

3.4.10 Certificado Judicial expedido por la Policia Nacional.

En la evaluacién juridica y documental se verificardn los antecedentes judiciales de los proponentes y sus
representantes legales. La Fecha de expedicién no debe ser mayor a treinta (30) dias anteriores a la fecha
de cierre del plazo de la presente Invitacién.

3.4.11. Fotocopia legible del Documento de Identificacion al 150% de la persona natural
que suscribira el contrato (Proponente personal natural, Representante Legal o apoderado,
debidamente facultado)

3.4.12. Formato Compromiso Anticorrupciéon debidamente diligenciado. (Anexo N° 4)

El Proponente persona juridica deberd certificar a través del Representante Legal o persona natural a través
de declaracién bajo la gravedad de juramento que no se encuentra incurso en ninguna actividad de
corrupcién. En caso de uniones temporales o consorcios, se deberd diligenciar un formato por cada uno de
los integrantes.

3.4.13. Propuestas conjuntas (Consorcios y uniones temporales) (Anexo N° 2)

Se entenderd por propuesta conjunta, una propuesta presentada en consorcio o unién temporal. En tal caso,
se tendrd como proponente para todos los efectos, el grupo conformado por la pluralidad de personas y no
las personas que lo conforman individualmente consideradas.

Los Consorcios o Uniones Temporales que participen deberdn acreditar la existencia del consorcio o de la
unién temporal y especificamente la circunstancia de tratarse de uno u otro, mediante documento en el que
conste de manera expresa el acuerdo correspondiente y se sefialen las reglas que regulan las relaciones
entre los participantes del mismo, en particular, los términos, actividades, condiciones y participacién en la
ejecucién de las obligaciones en el contrato.
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El documento de conformacién del consorcio o unién temporal (Anexo N° 2 Documento de
Constitucion de Consorcio o de Unién Temporal), deberdn contener los siguientes requisitos minimos:

a) Indicar el tipo de asociacién de que se trate: Consorcio o Unién Temporal.

b) Si se trata de Unién Temporal, sus miembros deberdn sefialar la extensién (actividades y porcentaie)
de su participacién en la propuesta y en su ejecucién, la cual no podrd ser modificada sin el
consentimiento previo y escrito de FONTUR. No obstante, independiente de la participacién y de
la modalidad de asociacién que se adopte, en este proceso al cual le aplica las normas de derecho
privado, ademds de las regulaciones de los consorcios y uniones temporales contenidas en la Ley
80 de 1993, las personas que integren un consorcio o unién temporal, a la luz de esta invitacién
abierta, serdn solidariamente responsables en el cumplimiento de las obligaciones del eventual
contrato que llegue a celebrarse y en la imposicién de las sanciones.

c) El término de duracién del consorcio o unién temporal, el cual debe corresponder al plazo del
contrato, su liquidacién y un (1) afio més, contados a partir de la fecha de cierre del presente
proceso. En ningdn caso podré haber cesién del Contrato entre quienes integren el consorcio o unién
temporal.

d) Lla designacién de un representante que deberd estar facultado para actuar en nombre y
representacién del Consorcio o Unién Temporal. Igualmente deberd designar un suplente que lo
reemplace en los casos de ausencia temporal o definitiva.

Los integrantes del Consorcio y/o Unién Temporal deberdn acreditar individualmente los requisitos sefialados
en los numerales anteriores, segun aplique.

En caso de ser seleccionado un Consorcio o Unién Temporal, este debe presentar el Registro Unico Tributario
(RUT) expedido por la DIAN para la suscripcién del contrato; de no presentarlo dentro del término requerido
por FONTUR, se hard efectiva la péliza de seriedad de la oferta y se celebrard el contrato con el proponente
que haya ocupado el segundo lugar en la evaluacién

3.4.14. Declaracion bajo la gravedad de juramento Inhabilidades, Incompatibilidades y
conflictos de intereses (Anexo N° 7) El Proponente persona juridica deberd certificar a través del
Representante Legal o persona natural a través de declaracién bajo la gravedad de juramento que no se
encuentra incurso en ninguna causal de Inhabilidades, Incompatibilidades y conflictos de intereses conforme
a la Lley y/o los estatutos. En caso que algin Proponente se encuentre incurso en causal de Inhabilidades,
Incompatibilidades y conflictos de intereses, FONTUR no lo considerard hébil para contratar, teniendo en
cuenta la restriccién legal para ejercer el objeto. En caso de uniones temporales o consorcios, se deberd
diligenciar un formato por cada uno de los integrantes.

3.4.15. Manifestacion de no incursién en prdacticas anticompetitivas (Anexo N° 8) El
Proponente persona juridica deberd certificar a través del Representante Legal o persona natural a través de
declaracién bajo la gravedad de juramento que no se encuentra incurso en ninguna de las prdcticas
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anticompetitivas o restrictivas de la competencia conforme a las normas que regulan la materia. En caso que
algin Proponente se encuentre incurso dentro de las mencionadas practicas, FONTUR no lo considerard
hébil para contratar y se reserva el derecho de poner en conocimiento lo sucedido antes las autoridades
competentes. En caso de uniones temporales o consorcios, se deberd diligenciar un formato por cada uno
de los integrantes.

3.4.16. Garantia de seriedad de la propuesta

Todo proponente deberd garantizar la seriedad de su propuesta, con la suscripcién, en Formato para
Particulares, de una péliza expedida por una compaiiia aseguradora debidamente aprobada y vigilada
por la Superintendencia Financiera de Colombia, por un valor equivalente al diez por ciento (10%) del
valor total del presupuesto estimado en la presente invitacion y con una vigencia igual a
cuatro (4) meses, contados a partir de la fecha de cierre y recibo de propuestas de la Invitacién. Con la
propuesta se debe anexar la péliza y el recibo de pago de la prima correspondiente.

El beneficiario seré PATRIMONIO AUTONOMO FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR
NIT. 900.649.119-9.

El afianzado sera el proponente persona natural, persona juridica, unién temporal o
consorcio. En caso de consorcios o uniones temporales, cada uno de sus integrantes debe
estar plenamente identificados en el cuerpo de la pdliza, con su nombre, nimero de
identificacion y porcentaje de participacion.

La péliza deberd tomarse con el nombre o razén social del proponente que figura en el Certificado de
Existencia y Representacién Legal expedido por la Cédmara de Comercio, y no sélo con su Sigla, a no ser
que en el referido documento se exprese que la sociedad podrd denominarse de esa manera. Cuando la
propuesta se presente en consorcio o unién temporal, en la péliza debe incorporarse el nombre de sus
infegrantes y NO a nombre de sus representantes legales.

En caso que la garantia de seriedad de la propuesta sea expedida sin el lleno de los requerimientos de estos
términos de referencia, este hecho serd subsanable y el proponente deberé remitir las correcciones del caso
en el término que le fije FONTUR, lo cual serd solicitado por escrito.

La péliza de seriedad correspondiente a las propuestas que no sean adjudicadas, podrdn ser devueltas a
solicitud del interesado a mds tardar dentro de los treinta (30) dias calendarios siguientes a la fecha de
adjudicacién del contrato producto de la presente invitacién.

Nota “Solo se recibirdn pélizas de seguros provenientes de aseguradoras que cuenten con autorizacién por
parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.”

Asi mismo, para los proponentes sociedades extranjeras sin sucursal en Colombia, la garantia también puede
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consistir en el otorgamiento de una carta de crédito stand by expedida por una entidad bancaria, la cual

debe cumplir lo contemplado en el presente capitulo y cuyo beneficiario sea el Patrimonio Auténomo FONDO
NACIONAL DE TURISMO - FONTUR.

Dicha péliza o garantia se hard efectiva si el contrato no es suscrito o no puede serlo por incumplimiento del
proponente en la fecha prevista. En caso de prérroga de la fecha para seleccién del contratista, esta garantia
deberd prorrogarse por parte del proponente a partir de la nueva fecha.

FONTUR hard efectiva la totalidad de la garantia, quedando el valor asegurado a favor del PATRIMONIO
AUTONOMO FONTUR a titulo de indemnizacién por perjuicios, en los siguientes casos:

a) Cuando un proponente solicite el retiro de su propuesta después de la fecha de cierre y recibo de
propuestas de la presente invitacién, salvo en los casos de inhabilidad o incompatibilidad sobreviniente.

b) Cuando el proponente favorecido con la adjudicacién no procediere a cumplir con los requisitos para el
perfeccionamiento y ejecucién del contrato dentro del término sefialado para que se suscriba el respectivo
contrato.

Sin embargo, se debe tener en cuenta que la ejecucién de la garantia de seriedad de la propuesta no
constituye una tasacién anticipada de perjuicios; por lo que FONTUR podré perseguir el reconocimiento de

los perjuicios no cubiertos por el valor de dicha garantia, mediante las acciones legales conducentes,
circunstancia que se entenderd aceptada con la presentacién de la propuesta.

3.5 DOCUMENTOS DE CARACTER FINANCIERO (HABILITANTE)
Verificaciéon de documentos establecidos como habilitantes.

Los documentos que se mencionan en este numeral son verificables y constituyen un requisito habilitante para
la participacién en este proceso de seleccién. En este punto la calificacién es CUMPLE o NO CUMPLE.

Los interesados en presentar propuesta deberdn allegar la siguiente documentacién.

3.5.1. CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

a. Nacionales

El proponente debe anexar certificado de existencia y representacién legal expedido por la Cédmara de

Comercio respectiva, donde se evidencie Representante Legal y Revisor Fiscal facultado para suscribir y
dictaminar los estados financieros del periodo solicitado.
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En los casos donde el régimen juridico aplicable al proponente, no le exija contar con la inscripcién en
Cémara y Comercio, este deberd adjuntar el documento equivalente expedido por la entidad competente,
en el que se evidencie Representante Legal y Revisor Fiscal facultado para suscribir y dictaminar los estados
financieros del periodo solicitado.

La informacién financiera que contiene el certificado de existencia y representacién legal o documento
equivalente en los casos que aplique, serd insumo para validar la informacién financiera presentada por el
proponente.

b. Extranjeros sin domicilio o con sucursal en Colombia

El proponente debe anexar el documento equivalente que permita validar Representante Legal o quien tenga
la atribucién y Revisor Fiscal de la casa matriz o del proponente extranjero, facultado para firmar los estados
financieros, de conformidad con la legislacién aplicable en su pais de origen.

Los proponentes extranjeros en caso de no contar con revisor fiscal deben presentar certificacién firmada por
el Representante Legal o quien tenga la atribucién de la casa matriz o de la entidad extranjera que asi lo
avale.

En ambos casos, el representante legal o quien tenga la atribucién y el revisor fiscal — si corresponde - que
registra el certificado de existencia y representacién legal o documento equivalente segin el régimen juridico
aplicable en su pais de origen, deben corresponder a quienes suscriben, y firman los estados financieros
(Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integral y estado de cambios en el patrimonio).

3.5.2. ESTADOS FINANCIEROS

a. Nacionales

Estado de Situacién Financiera, Estado del Resultado Integral y estado de cambios en el patrimonio con corte
a 31 de diciembre del afio 2020 comparativo con el afio 2019, detallando valor total Activo Corriente y
valor total Pasivo Corriente, suscritos, y dictaminados por el Representante Legal, Contador y el Revisor Fiscal
cuando legal o estatutariamente se haya establecido la figura de Revisoria Fiscal, los cuales deben
corresponder a los definitivos del periodo solicitado.

Notas a los Estados Financieros con corte a 31 de diciembre del afio 2020 comparativo con el afio 2019,
especificando que acoge la politica contable de presentacién de estados financieros atendiendo la Ley y sus
decretos complementarios y reglamentarios. las notas deben mantener uniformidad, relacién y
correspondencia con los estados financieros.
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Dictamen del revisor fiscal a los estados financieros con corte a 31 de diciembre del afio 2020 comparativo
con el afio 2019, el cual debe contener las formalidades, acorde con las disposiciones legales vigentes sobre
la materia.

En los casos donde el proponente sea un Consorcio o Unién Temporal, cada integrante debe presentar los
Estados Financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integral y estado de cambios en
el patrimonio) de forma individual.

Cuando, el proponente o uno de los integrantes del Consorcio o Unién Temporal que conformen el
proponente, cuente con vigencia de constitucién que les impida presentar los estados financieros
comparativos que abarquen el periodo solicitado, este debe aportar para la verificacién, los Estados
Financieros con corte al mes anterior a la fecha de cierre de entrega de propuestas, comparado con el ultimo
cierre anual efectuado, con las respectivas notas a los estados financieros y dictamen del revisor fiscal, si le
aplica.

El Representante Legal y el Revisor Fiscal, si es del caso, que firmen los documentos mencionados, deben
figurar como tales en el certificado de existencia y representacién legal o documento equivalente segun el
régimen juridico aplicable al proponente. Si quien suscribe y dictamina los estados financieros del periodo
solicitado, es o son diferentes a los que ejercen la representacién legal y la revisoria fiscal al momento de la
presentacién de la propuesta, el proponente, debe adjuntar la certificacién o documento equivalente que asi
lo valide.

b. Extranjeros sin domicilio o con sucursal en Colombia

Estados financieros consolidados de la casa matriz o proponente extranjero (Estado de Situacién Financiera,
Estado de Resultados Integral y estado de cambios en el patrimonio), con corte a 31 de diciembre del afio
2020 comparativo con el afo 2019, detallando en el estado de situacién financiera valor total Activo
Corriente y valor total Pasivo Corriente, expresado en la moneda nacional de Colombia y en espaiiol, firmado
por el Representante Legal o quien tenga la atribucién de certificar su autenticidad de acuerdo a los estatutos
sociales debiendo soportar dicha atribucién, Contador y el Revisor Fiscal de la casa matriz o proponente
extranjero, cuando legal o estatutariamente se haya establecido la figura de revisoria fiscal, de conformidad
con la legislacién aplicable en su pais de origen.

Los proponentes extranjeros, en caso de no requerir firmas en los estados financieros, de Representante Legal
- 0 quien tenga la atribucién -, Contador y/o el Revisor Fiscal de la casa matriz o proponente extranijero,
deben presentar certificacién firmada por el Representante Legal - o quien tenga la atribucién - de la casa
matriz o del proponente extranjero que asi lo avale.

El proponente extranjero cuyo corte de informacién financiera no corresponda al solicitado, debe presentar
sus estados financieros a la fecha de corte establecida en su pais de origen o en sus estatutos sociales, los
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cuales deben coincidir con el periodo solicitado, en la moneda legal del pais de origen y adicionalmente en
pesos colombianos. Para efectos de acreditar y verificar los requisitos habilitantes financieros se tendré en
cuenta la tasa representativa del mercado vigente en la fecha en la cual los estados financieros fueron
expedidos. Se tendrd en cuenta la tasa de cambio certificada por la Superintendencia Financiera.

Notas a los Estados Financieros con corte a 31 de diciembre del afio 2020 comparativo con el afio 2019,
o correspondiente, especificando que acoge la politica contable de presentacién de estados financieros
atendiendo las Normas Internacionales de Informacién Financiera, debiendo mantener uniformidad, relacién
y correspondencia con los estados financieros.

Dictamen del revisor fiscal o de la persona natural o juridica que ejerza la auditoria externa a los Estados
Financieros con corte a 31 de diciembre del afio 2020 comparativo con el afio 2019 o corte correspondiente,
en caso de ser requerido en el pais de origen. Se considera vdlido el concepto emitido y firmado por una
persona natural o juridica que ejerza la auditoria externa, en caso de ser requerido en el pais de origen.

De no aplicar los requerimientos anteriores (Notas a los estados financieros o Dictamen) conforme la
normatividad aplicable en su pais de origen debe presentar certificacién del Representante Legal - o quien
tenga la atribucién - de la casa matriz o proponente extranjero que asi lo avale.

El representante legal o quien tenga la atribucién y el revisor fiscal - si corresponde - que registra el certificado
de existencia y representacién legal o documento equivalente segin el régimen juridico aplicable en su pais
de origen, deben corresponder a quienes suscriben los estados financieros (Estado de Situacién Financiera,
Estado de Resultados Integral y estado de cambios en el patrimonio). Si quien suscribe y dictamina los estados
financieros del periodo solicitado, es o son diferentes a los que ejercen la representacién legal y la revisoria
fiscal al momento de la presentacién de la propuesta, el proponente, debe adjuntar la certificacién o
documento equivalente que asi lo valide

En caso de que el proponente sea un Consorcio o Unién Temporal cada integrante debe presentar los Estados
Financieros de forma individual.

Cuando, el proponente o uno de los integrantes del Consorcio o Unién Temporal que conformen el
proponente, cuente con vigencia de constitucién que les impida presentar los estados financieros
comparativos que abarquen el periodo solicitado, este debe aportar para la verificacién, los Estados
Financieros con corte al mes anterior a la fecha de cierre de entrega de propuestas, comparado con el ultimo
cierre anual efectuado, con las respectivas notas a los estados financieros y dictamen del revisor fiscal, si le
aplica.

En ningdn caso, la solicitud de aclaraciones o subsanables sobre los estados financieros de proponentes
nacionales o extranjeros sin domicilio o con sucursal en Colombia, admitird cambios a los estados financieros
aportados en la propuesta.
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3.5.3. TARJETA PROFESIONAL

El proponente debe anexar copia de la tarjeta profesional del Contador Piblico y del Revisor Fiscal, este
dltimo en caso de requerirse, que suscriben y dictaminan los Estados Financieros del periodo solicitado, los
cuales deben figurar en el certificado de existencia y representacién legal o documento equivalente segun el
régimen juridico aplicable.

Los proponentes extranjeros deberdn allegar la informacién solicitada de conformidad con la legislacién
aplicable en su pais de origen. En caso de no aplicar el requerimiento anterior conforme la normatividad
aplicable en su pais de origen debe presentar certificacién del Representante Legal - o quien tenga la
atribucién - de la casa matriz o del proponente extranjero que asi lo avale.

Si contador o Revisor Fiscal, este Gltimo en caso de requerirse, que suscriben los estados financieros son
diferentes a los que ejercen al momento de presentar la propuesta, el proponente debe adjuntar la tarjeta
profesional del contador y revisor fiscal de quienes suscriben los estados financieros.

3.5.4. CERTIFICADO ANTECEDENTES JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

El proponente debe anexar copia de los certificados de antecedentes de la Junta Central de Contadores para
el Contador Pdblico y Revisor Fiscal, este dltimo en caso de requerirse, y el cual debe figurar en el certificado
de existencia y representacién legal o documento equivalente segin el régimen juridico aplicable. Dicho
documento deberd estar vigente y tener fecha de expedicién no mayor a tres (3) meses, tomando como punto
de referencia la fecha de cierre de propuestas.

Los proponentes extranjeros deberdn allegar la informacién solicitada de conformidad con la legislacién
aplicable en su pais de origen. En caso de no aplicar el requerimiento anterior conforme la normatividad
aplicable en su pais de origen debe presentar certificacién del Representante Legal - o quien tenga la
atribucién - de la casa matriz o del “proponente extranjero que asi lo avale.

En cualquier caso, el certificado de antecedentes de la Junta Central de Contadores del contador y/o revisor
fiscal - si aplica — debe corresponder al de quienes firman los estados financieros, los cuales deben figurar
en el certificado de existencia y representacién legal o documento equivalente segin el régimen juridico
aplicable.

Cuando el proponente no aporte ni cumpla con los documentos financieros habilitantes exigidos en este
numeral y habiendo sido requeridos para aclaraciones o presentacién de documentos faltantes, modifique
cifras en estados financieros, no allegue los documentos faltantes en la forma solicitada, y en el término
previsto por FONTUR, no se realizard verificacién, de indicadores financieros y se calificard como No
cumple.
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Una vez verificado el cumplimiento de la informacién contenida en este numeral, en relacién con los
documentos financieros habilitantes, se procederd a evaluar la capacidad financiera.

3.5.5. INDICADORES FINANCIEROS

La Capacidad Financiera se acreditard de manera personal por los proponentes que obren a titulo individual,
o por cualquiera de los integrantes del proponente plural que acredite una participacién minima del
veinticinco por ciento (25%).

Los Requisitos Habilitantes relativos a Capacidad Financiera se podrdn acreditar a través de (i) sus sociedades
controladas (directa o indirectamente), (i) de sus matrices, o (i) de sociedades controladas por sus matrices.

Para cumplir con la habilitacién financiera, se deberd demostrar para los afios 2019 y 2020 los siguientes
indicadores financieros:

e Un Patrimonio Total minimo de $1.000.000.000. El Patrimonio total se define como el valor de los
activos totales del ente econdémico, después de descontar los pasivos totales.

e Un nivel de endeudamiento menor o igual al ochenta por ciento (80%). Definido como la razén entre
el total de Pasivos y el total de Activos.

e Unindicador de liquidez (razén corriente) mayor o igual a 1,2. Definido como la razén entre Activos
corrientes y Pasivos corrientes.

Para lo anterior el proponente deberd suministrar:

e Balances generales firmados por el Representante legal, Contador Pdblico y dictaminados por el
Revisor Fiscal cuando legal o estatutariamente se haya establecido esta figura.

e Estados de pérdidas y ganancias firmados por el Representante legal, Contador Pdblico y
dictaminados por el Revisor Fiscal cuando legal o estatutariamente se haya establecido esta figura.

e Notas a los Estados Financieros firmadas por el Representante legal, Contador Pdblico y
dictaminados por el Revisor Fiscal cuando legal o estatutariamente se haya establecido esta figura.

Estos documentos deben aportarse a la fecha de cierre de las vigencias fiscales de los afios 2019 y 2020.

De igual manera, se debe anexar copia la tarjeta profesional y del certificado de antecedentes expedidos
por la Junta Central de Contadores del Contador y del Revisor Fiscal, que suscriben y dictaminan los Estados
Financieros Bésicos. Dichos certificados deben estar vigentes al cierre del presente proceso. Balance General,
Estado de Resultados, Cambios en el Estado del patrimonio, Estado de flujo de efectivos a corte 31 de
diciembre de 2020, firmados por representante legal, contador y/o revisor fiscal y Notas a los Estados
Financieros del mismo corte.
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3.6 DOCUMENTOS DE CARACTER TECNICO (HABILITANTE)

3.6.1. Capacidad Operativa:
La Capacidad Operativa podrén ser acreditados de la siguiente manera:
* En el caso que se acredite experiencia en operacién de hoteles:

- Por el proponente individual, responsable de la ejecucién del contrato

- Por un integrante del consorcio, unién temporal o promesa de sociedad futura, responsable de la
ejecucién del contrato.

- Por un tercero persona juridica, consorcio o unién temporal o cualquier otra forma de asociacién
permitida por la Lley Aplicable, siempre que su Representante legal aporte una CARTA DE
COMPROMISO IRREVOCABLE de operar el hotel en el evento de declararse ganadora la oferta
presentada. Esta carta deberd ser aportada por el proponente dentro de su propuesta.

* En el caso que se acredite experiencia en gerencia de operacién hotelera:

- Por el proponente individual, responsable de la ejecucién del contrato.

- Por un integrante del consorcio, unién temporal o promesa de sociedad futura, quien serd el responsable
de gerenciar el Hotel.

- Por un tercero, persona natural, siempre que éste aporte una CARTA DE COMPROMISO IRREVOCABLE
de gerenciar el hotel en el evento de declararse ganadora la oferta presentada. Esta carta deberd ser
aportada por el proponente dentro de su propuesta.

La Capacidad Operativa podrd ser acreditados con Experiencia en Gerencia de Operacién Hotelera o con
Experiencia en Operacién de Hoteles siguiendo las siguientes reglas respectivamente:

Con experiencia en Gerencia de Operacién Hotelera:

Perfil Profesional: Profesional en dreas Administrativas (Administracién Hotelera, Administracién de empresas,
Contaduria, Economial).

Experiencia General: Minimo Seis (6) Afos en establecimientos de Alojamiento Turistico.

Experiencia Especifica:
- Gerente en Operaciones Hoteleras en el cargo de Gerente General hotelero.
- Tres (3) afos 0 mds como Gerente General de Hoteles, en los Ultimos siete afios.

- Gerente general en hoteles con capacidad instalada superiores a 60 habitaciones.
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- Gerente en hoteles con tarifa de Alojamiento superior a $100.000 precio por noche.
Para acreditar dicha experiencia se deberd allegar:

- Hoja de vida del Gerente de Hoteles

- Copias de las certificaciones o copias de los contratos ejecutados o en ejecucién, en caso de ser
contratos terminados deberdn ir acompaniados del acta de liquidacién, donde se acredite la experiencia
aqui solicitada.

- Declaracién juramentada del Gerente de Hoteles donde certifique la experiencia aqui solicitada,
indicando el nombre de los hoteles y la cantidad de habitaciones por Hotel en las que ha desarrollado
el cargo de Gerente de Hotel.

Nota: La experiencia de minimo tres (3) afios en Gerencia de Hoteles, podré ser acreditada en cargos con
otras denominaciones, pero cuyas funciones y responsabilidades sean equivalentes a las de un Gerente de
Hoteles, para lo cual deberd aportar las correspondientes certificaciones de funciones.

Con experiencia en Operacién Hotelera:
El proponente deberd cumplir con todos y cada uno de los siguientes subcriterios y requisitos:

- Administrar al menos (60) habitaciones: Para acreditar esta operacién, el proponente deberd
remitir una declaracién juramentada del Representante Legal de la Compaiiia operadora de Hoteles
indicando: el nimero de Hoteles que opera, nombre de cada Hotel, el nimero de habitaciones operadas
en cada Hotel durante el afio 2020 y la tarifa promedio por cada Hotel por noche, por habitacién para
el afio 2020. Este requisito deberd cumplirse en un minimo un (1) Hotel.

- Operar al menos un Hotel con tarifa promedio superior a CIEN MIL PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA ($100.000) por noche por habitacién: Para acreditar este requisito,
deberd remitirse una certificacién debidamente suscrita por el Revisor Fiscal de la compahia operadora
de Hoteles en la que indique el nombre, ubicacién y la tarifa promedio por noche por habitacién para
el afio 2020, del Hotel con el que se pretende cumplir este requisito.

Para Hoteles que operen fuera del Territorio Colombiano, la tarifa promedio a certificar serd de minimo
USD $50 (Impuestos incluidos) délares estadunidenses o su equivalente en moneda extranjera con la
tasa vigente al momento de la presentacién de la oferta.

- Constancia de Representacion Legal: Deberd remitir copia del documento que certifique la
Representacién Legal de la persona juridica, consorcio o unién temporal o cualquier otra forma de
asociacién permitida por la Ley Aplicable, presentada para acreditar los requisitos habilitantes técnicos
referidos en los literales a) y b) de este numeral.

Versién Agosto de 2018 -
Aprobado DJFONTUR



FONTUR . 2

cotomsia b FIDUCOLDEX

FIDUCIAINA COLOMEBIANA IIE COMERCID EXTERIOR S. A,

INVITACION A PRESENTAR PROPUESTA N°. FNTIAB-062 de 2021

OBJETO: El objeto del presente Contrato, es el otorgamiento en concesién para que de conformidad con lo previsto en los
articulos 10 y 34, del Manual de Contratacién y Procedimiento para la Administracién y Venta de Bienes a Cargo de
FONTUR, la Ley 1558 de 2012, el Decreto 2503 de 2012 y el Articulo 40 de la Ley 1450 de 2011, realice por su cuenta

y riesgo, la reparacién, modernizacién, mejoramiento, adecuacién, expansién, operacién, explotacién comercial y Pég.
mantenimiento al Area Concesionada del HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS de la Ciudad de Cali, a través de financiacién 70
100% privada sin desembolso de recursos publicos, bajo el control y vigilancia del Fondo Nacional de Turismo-FONTUR. gg

- Declaracion de operacion en Colombia: El Representante Legal de la persona juridica, consorcio
o unién temporal o cualquier otra forma de asociacién permitida por la Ley Aplicable, presentada para
acreditar los requisitos habilitantes técnicos referidos en los literales a) y b) de este numeral, deberd
remitir declaracién juramentada manifestando si presta o no servicios de alojamiento en Colombia.

- Registro Nacional de Turismo: En el evento que quien acredite los requisitos habilitantes técnicos
referidos en los literales a) y b) de este numeral se encuentre actualmente prestando servicios de
alojamiento en Colombia, deberd presentar el Registro Nacional de Turismo, como prestador de servicio
de alojamiento y hospedaje, ante el Ministerio de Comercio de Industria y Turismo vigente a la fecha
de cierre del presente proceso, para lo cual deberd aportar copia del mismo. Se exceptia de este
requisito a los operadores extranjeros que no operen en Colombia.

Nota: El proponente que acredito los requisitos habilitantes e experiencia en Gerencia de Operacién
Hotelera o experiencia en operacién de Hoteles mediante un tercero, aportando una CARTA DE
COMPROMISO IRREVOCABLE y cuya oferta sea declarada ganadora, podrd sustituir una vez transcurrido
un afo de ejecucidn, y con la respectiva justificacién, a la persona natural o juridica, consorcio o unién
temporal o cualquier otra forma de asociacién permitida por la ley Aplicable, con la que acredito los
requisitos habilitantes técnicos, siempre y cuando la nueva persona natural o juridica, consorcio o unién
temporal o cualquier otra forma de asociacién permitida por la Ley, cumpla con la misma experiencia en
Gerencia de Operacién Hotelera u operacién de Hoteles solicitada en el presente documento y mediante el
cual fue habilitado técnicamente.

CAPITULO IV-
CRITERIOS DE EVALUACION Y PONDERACION DE PROPUESTAS
4.1. CRITERIOS DE EVALUACION
Las propuestas que hayan sido declaradas hdbiles por el cumplimiento de los requisitos financieros y técnicos

previstos como criterios habilitantes, serdn objeto de asignacién de puntaje teniendo en cuenta los siguientes
factores; sobre una asignacién mdxima total de mil (1.000) puntos:

CRITERIO PUNTAJE
MAYOR CONTRAPRESTACION 400 PUNTOS
MAYOR MONTO DE INVERSIONES 400 PUNTOS
MAYOR APORTE INICIAL 200 PUNTOS
TOTAL 1.000 PUNTOS
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a) Mayor contraprestacion (400 puntos):

El valor estimado por el otorgamiento y explotacién de la Concesidn corresponderd al diez punto cinco por
ciento (10,5%) mds IVA de los ingresos brutos del Proyecto obtenidos durante cada trimestre, certificados
por Representante Legal y contador o revisor fiscal cuando aplique.

Se asignardn cuatrocientos (400) puntos al proponente que oferte mayor porcentaje de contraprestacién
por los ingresos brutos del Proyecto obtenidos durante el trimestre; a los demés proponentes se les calcularé
el puntaje mediante el mecanismo de regla de tres inversa simple.

Nota. El proponente cuya oferta de contraprestacién sea inferior al diez punto cinco por ciento (10,5%)
més IVA de los ingresos brutos del Proyecto obtenidos durante cada trimestre, serd rechazado.

b) Mayor monto de inversiones (400 puntos):

El valor minimo de inversiones por el otorgamiento y explotacién de la Concesidn corresponderd a MIL
CUARENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE
($1.046.884.000).

Se asignardn cuatrocientos (400) puntos al proponente que oferte mayor valor de inversiones; a los demas
proponentes se les calculard el puntaje mediante el mecanismo de regla de tres inversa simple.

Nota. El proponente cuya oferta de inversién sea inferior a MIL CUARENTA Y SEIS MILLONES
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE ($1.046.884.000), serd rechazado.

c) Mayor Aporte inicial (200 puntos):

El valor minimo de Aporte Inicial por el otorgamiento y explotacién de la Concesién corresponderd a
TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M/L ($300.000.000).

Se asignardn doscientos (200) puntos al proponente que oferte mayor valor de Aporte Inicial; a los demés
proponentes se les calculard el puntaje mediante el mecanismo de regla de tres inversa simple.

Nota. El proponente cuya oferta de Aporte Inicial sea inferior @ TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS
M/L ($300.000.000), seré rechazado.

4.2, CRITERIOS DE DESEMPATE

En el evento de presentarse empate entre dos o més proponentes, se seleccionard el proponente mediante
las siguientes reglas:
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Se preferird al proponente con mayor puntaje en el criterio MAYOR MONTO DE INVERSIONES, de
persistir el empate, se preferiré la propuesta con mayor puntaje en el criterio MAYOR
CONTRAPRESTACION, de continuar el empate se realizard sorteo por balotas.

4.3 CAUSALES DE RECHAZO

En los siguientes eventos las ofertas serdn rechazadas:

Cuando existan varias propuestas presentadas por el mismo Proponente en el mismo proceso de
seleccién, o cuando el Proponente participe, ademds, como integrante de un consorcio o unién
temporal en el mismo proceso de seleccién. Se rechazardn todas las propuestas que estdn en estdn
condicién.

2. Cuando se presente un integrante del equipo de trabajo en mds de una propuesta, en este caso
serdn rechazadas todas las propuestas en las que se presente esta situacién, salvo que en una de
las propuestas el integrante del equipo de trabajo haya suscrito carta de intencién de participar con
este proponente.

3. Cuando la propuesta econémica ofertada supere el presupuesto aprobado para el presente proceso
de seleccién.

4. Cuando la propuesta econémica ofertada no se presente en pesos colombianos.

5. Cuando en la propuesta econémica no se discrimine el valor del IVA y /o no indique alguna
exencién o exclusién del IVA en los casos que aplique-

6. Cuando no se presente propuesta econdémica en la fecha y hora establecida para el cierre y entrega
de propuestas.

7. Cuando la propuesta sea presentada de forma extempordnea.

8. Cuando FONTUR corrobore que la informacién suministrada por el proponente en alguno de los
documentos no es veraz y/o presenta inconsistencia y siendo solicitada la aclaracién por FONTUR
esta no sea suficiente

9. Cuando la propuesta se presente de manera parcial.

10. Cuando la propuesta se presente de manera condicionada.

11. Cuando el proponente se presente la propuesta via fax.

12. Cuando el proponente no aporte ni cumpla con los documentos y requisitos habilitantes exigidos en
los presentes términos de referencia, habiendo sido requerido el proponente para aclaraciones o
presentacién de documentos faltantes por FONTUR, no los allegue en debida forma y en el término
previsto por FONTUR.

13. Cuando el proponente no aporte los documentos exigidos en la presente invitacién y/o no cumpla

con las politicas de conocimiento de No Cliente, salvo que habiendo sido requerido al proponente
para aclaraciones o presentacién de documentos faltantes, no los allegue en la forma solicitada y
en el término previsto por FONTUR.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

El oferente que no tenga Registro Nacional de Turismo, cuando se encuentre obligado por ley a
tenerlo, sin importar el servicio o la actividad a contratar.

Cuando el proponente no presente la garantia de seriedad de la oferta, en la fecha y hora de cierre
y recibo de propuestas del proceso.

Cuando el proponente, sus representantes legales o cualquiera de sus socios o los socios de éstos se
encuentren reportados en alguna de las listas internacionales vinculantes para Colombia relacionado
con el Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo.
Cuando el proponente o alguno de los participantes (en caso de unién temporal o consorcio) se halle
incurso en alguna de las causales de inhabilidades o incompatibilidades establecidas en la Ley o
conflicto de intereses para contratar, establecidas en el Cédigo de Buen Gobierno de FIDUCOLDEX.
Cuando sea detectada cualquier causal de disolucién o liquidacién de la persona juridica que
presente la propuesta o haga parte de un proponente plural.

Cuando se modifique el texto de algin formato establecido en los anexos de esta invitacién alterando
su sentido, limitando y/o condicionando el ofrecimiento (Esta causal solo aplica para los anexos de
los requisitos calificables o ponderables. NO aplica para los anexos establecidos como requisitos
habilitantes los cuales pueden ser subsanados dentro de los términos establecido por FONTUR).
Cuando el representante legal del proponente persona juridica o Consorcios o Uniones Temporales
no se encuentre debidamente facultado para presentar propuestas de acuerdo con los estatutos
sociales, habiendo sido requerido el proponente no los allegue en debida forma y en el término
previsto por FONTUR.

Cuando no se presente Carta de Presentacién de la propuesta en la fecha y hora de cierre, o se
presente sin firma del representante legal o apoderado debidamente facultado y acreditado como
tal.

El oferente, de forma individual, en consorcio o unién temporal, al que se le haya declarado
incumplimiento del contrato por parte de la FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR
- FIDUCOLDEX S.A., como vocera y administrador del Patrimonio Auténomo FONTUR. Pasados tres
(3) afios de haberse declarado el incumplimiento, cesara esta causal.

Las personas juridica o naturales, en consorcio o en uniones temporales, que se encuentren
ejecutando contratos de consultoria (estudios, disefios, asesorias, interventorias) que no se encuentren
liquidados, no podrdn presentar propuestas en procesos de seleccién para la construccién de obras;
de igual manera, las personas juridicas o naturales, en consorcio o en uniones temporales, que se
encuentren ejecutando contratos de obra que no se encuentren liquidados, no podrdn presentar
propuestas en procesos de seleccidn para la ejecucién de consultorias (estudios, disefos, asesorias,
interventorias) para FONTUR.

Llas personas juridicas o naturales, en consorcio o en uniones temporales, que hayan sido
seleccionados como contratistas para desarrollar un contrato de estudio y disefios, no podrdn
participar en el proceso de contratacién de la obra o interventoria productos de estos estudios y
disefios.

Cuando el oferente se encuentre en mora con el Patrimonio auténomo FONTUR y/o en el pago de
la contribucién parafiscal, estando obligado al pago segin la ley.
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26. Cuando se compruebe por cualquier medio idéneo que los documentos presentados por el
proponente contienen informacién inexacta o contradictoria; o que no corresponde con la realidad
o induzca a FONTUR al error en la evaluacién, para beneficio del proponente.

27. En caso de que el oferente presente en su oferta econdmica, los items que tengan  igual descripcién
y unidad de medida, con diferente precio unitario; esto serd causal de rechazo de su oferta.

28. En los demds casos expresamente establecidos en esta Invitacién.

4.4. ADJUDICACION DEL CONTRATO

FONTUR, previos los estudios correspondientes y el andlisis comparativo de las propuestas, basado en los
criterios habilitantes y calificables establecidos en el presente proceso, adjudicard el contrato que se derive
de esta invitacién, al proponente que haya obtenido el mayor puntaje o en caso de empate haya cumplido
la condicién para el desempate. Publicada la adjudicacién el proponente favorecido deberd suscribir y
perfeccionar el contrato en las condiciones sefialadas y en la fecha que le sea requerida por FONTUR.

la adjudicacién del proceso serd comunicada a los proponentes, a través de la pdgina web
www.fontur.com.co y el SECOP Il.

4.5. DECLARATORIA DESIERTA
La declaratoria de desierta de la presente invitacién procederd cuando:

f.  Ninguno de los proponentes cumpla los requisitos habilitantes.

g. Ninguno de los proponentes que han cumplido los requisitos habilitantes, alleguen los documentos
correspondientes a los criterios calificables.

h. Ninguno de los proponentes supera el puntaje minimo requerido en los presentes términos.

i.  Ninguno de los proponentes, estando habilitado y calificado, cumpla con el estudio satisfactorio de
verificacién de conocimiento no cliente.

i Cuando no se hayan presentado propuestas para el proceso de seleccién.

La declaratoria de desierta del proceso serd comunicada a los proponentes, a través de la pégina web
www.fontur.com.co y el SECORP |I.

4.6 FACULTADES DE FONTUR

En el evento en que surjan circunstancias administrativas o presupuestales que modifiquen la necesidad de
la contratacién, hagan inconveniente, innecesaria o impidan la contratacién objeto de esta Invitacidn,
FONTUR se reserva el derecho de dar por terminado, suspender o aclarar el proceso de seleccién en el
estado en que se encuentre incluso habiendo sido seleccionado, sin que ello traiga como consecuencia el
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pago de indemnizaciones a favor de los oferentes, condicién que aceptan los proponentes con la sola
presentacién de la propuesta. En consecuencia, los proponentes renuncian expresamente a presentar en
contra de FONTUR cualquier accién, reclamacién o demanda en virtud a lo dispuesto anteriormente.

Por lo tanto el presente documento y todos aquellos que se produzcan en desarrollo del proceso de seleccién
adelantado por FONTUR, no generan obligacién de contratar con quienes presenten oferta o con el
proponente seleccionado, cuando se presenten circunstancias que impidan, a juicio de FONTUR, la
suscripcidn y/o la adecuada ejecucién del contrato o del proyecto aprobado por el Comité Directivo del
fondo, sin que ello traiga como consecuencia el pago de indemnizaciones a favor de los proponentes
participantes o el proponente seleccionado, condicién que se acepta con la sola presentacién de la
propuesta. En consecuencia, los proponentes renuncian expresamente a presentar en contra de FONTUR
cualquier accién, reclamacién o demanda en virtud a lo dispuesto anteriormente.

Estos actos se comunicardn a través de la pdgina web de FONTUR, www.fontur.com.co y el SECOP
(www.colombiacompra.gov.co. PATRIMONIO AUTONOMO FONDO NACIONAL DE TURISMO), con lo
cual se entenderdn notificados todos los interesados en la presente Invitacién.

4.7 INCUMPLIMIENTO EN EL PERFECCIONAMIENTO Y/O SUSCRIPCION DEL CONTRATO

El proponente favorecido deberd suscribir y perfeccionar el contrato en las condiciones sefialadas en el
Capitulo y en la fecha que le sea requerida por FONTUR. Si el adjudicatario no suscribe y perfecciona el
contrato dentro del término requerido y/o en las condiciones sefialadas en la presente invitacién, FONTUR
podrd hacer efectiva la garantia de seriedad de la propuesta y/o adjudicar el contrato al proponente que
obtuvo el segundo lugar en calificacién, segin el orden de elegibilidad, siempre y cuando su propuesta sea
igualmente favorable a las necesidades de FONTUR, sin perjuicio o de las acciones legales a que haya
lugar.

CAPITULO V
VERIFICACION CONOCIMIENTO DE NO CLIENTE

Los proponentes, entiéndase personas juridicas y naturales, serdn objeto de verificacién en las listas
internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con lo indicado en la Circular Bésica Juridica
N. 029 de 2014, Parte 1, Titulo IV, Capitulo IV, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia
y el Manual de la Fiduciaria Colombiana de Comercio Exterior FIDUCOLDEX S.A., vocera del Patrimonio
Auténomo Fondo Nacional de Turismo FONTUR, el cual puede ser consultado en la pégina web
https://www fiducoldex.com.co/seccion/sarlaft.

LOS DOCUMENTOS Y FORMULARIOS SENALADOS EN ESTE CAPITULO DEBERAN PRESENTARSE EN
ORIGINAL EN SOBRE O CUADERNO SEPARADO DE LA PROPUESTA ORIGINAL, ROTULADO ORIGINAL:
DOCUMENTOS VERIFICACION CONOCIMIENTO DE NO CLIENTE.
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NOTA: EL PROPONENTE DEBE CUMPLIR CON LA ETAPA DE CONOCIMIENTO DE NO CLIENTE,
ALLEGANDO LA INFORMACION Y DOCUMENTOS CONFORME LO ESTABLECE EL CAPITULO V.Y LOS
REQUERIMIENTOS QUE LE SEAN REALIZADOS, SO PENA QUE SU PROPUESTA SEA RECHAZADA.

EL PROPONENTE DEBE CUMPLIR CON ESTE REQUISITO, PUES, AUNQUE SE ENCUENTRE HABILITADO Y
CALIFICADO, DE NO ALLEGARSE LA INFORMACION REQUERIDA Y/O NO CUMPLIR CON LAS POLITICAS
DE CONOCIMIENTO DE NO CLIENTE, SU PROPUESTA SERA RECHAZADA.

PROCESO DE CONOCIMIENTO DE PERSONA NATURAL, PERSONA JURIDICA, CONSORCIO
Y/O UNION TEMPORAL.

Proceso de conocimiento de persona natural y juridica “PROPONENTES Y/O PROVEEDORES”

Toda la informacién y documentos que a continuacién se sefialan deberdn ser leidos y examinados
cuidadosamente por los proponentes o posibles partes contractuales, con el fin evitar omisiones de
informacidn y errores en su diligenciamiento y presentacién ante la entidad Fiduciaria y Administradora del
Patrimonio Auténomo Fondo Nacional de Turismo FONTUR.

Los documentos y formularios que permiten cumplir con lo sefialado en el presente numeral deberdn
presentarse en original en cuaderno separado de la propuesta original, el cual se tendré como un requisito
habilitante de la misma.

5.1. FORMULARIO FTGRI23 Y FTGRI24

LOS FORMULARIO FTGRI23 Y FTGRI24 DEBERAN SER DILIGENCIADOS POR CADA UNO DE LOS
PROPONENTES, YA SEAN PERSONAS NATURALES O JURIDICAS, INDIVIDUALES O BAJO ALGUNA
FORMA DE ASOCIACION; LOS CONSORCIOS, UNIONES TEMPORALES O PROMESA DE SOCIEDAD
FUTURA, deberan diligenciar y presentar un formulario por la forma asociativa propuesta con sus anexos y
un formulario adicional junto con sus anexos por cada uno de sus integrantes.

5.1.1 Instrucciones de Diligenciamiento Formulario FTGRI23 Persona Juridica (Anexo N°
5)

a) Diligenciar la fecha, sefialando la casilla vinculacién.

b) Diligenciar los espacios de informacién basica marcando cada uno de los espacios, en caso de
no poseer la informacién solicitada, se deberd escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede
ningin espacio en blanco.

c) Diligenciar los espacios de tipo de entidad y naturaleza juridica marcando cada uno de los
espacios de conformidad con el Certificado de Existencia y Representacién legal y el RUT del
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proponente, en caso de no poseer la informacién solicitada, se deberd escribir el texto NO APLICA,
de forma que no quede ningin espacio en blanco; el proponente o posible parte contractual.
NOTA: En caso que el proponente sea un consorcio, unién temporal o promesa de sociedad futura,
se deberd diligenciar la informacién con la que se cuente al momento de la presentacién de la
propuesta. En caso de no poseer la informacién solicitada, se deberd escribir el texto NO APLICA,
de forma que no quede ningin espacio en blanco.

d) Diligenciar el espacio de representante legal con la informacién del representante legal del
proponente que va a suscribir los formularios, la cual es de obligatorio diligenciamiento.

e) Diligenciar el espacio autorizacion tratamiento de datos personales y colocar la firma.

f) Diligenciar el espacio de socios o asociados con participacion igual o superior al 5% del
capital social directo e indirecto en su totalidad, el termino indirecto se refiere a aquellos socios
o accionistas de minimo de segundo nivel que conforma las personas juridicas relacionadas en el
formulario de vinculacién y que cuenta igualmente con participacién superior al 5%. En caso de no
ser suficientes las casillas del formulario el proponente podrd en documento anexo indicar lo
sefialado en este literal, el cual deberd ser suscrito por el representante legal y/o Revisor Fiscal del
proponente con la informacién minima requerida en el formato FTGRI23 (Tipo de documento, nimero
de identificacién, nacionalidad, nombre completo, % de participacién). (Este campo no aplica
para entidades estatales)

NOTA 1: En caso que el proponente sea un consorcio, unién temporal o promesa de sociedad futura, se
deberd diligenciar la informacién con la que se cuente al momento de la presentacién de la propuesta. En
caso de no poseer la informacién solicitada, se deberd escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede
ningun espacio en blanco.

g) El proponente deberd diligenciar el recuadro denominado informacién financiera, la cual debe
reflejar la informacién consignada en los estados financieros del dltimo periodo contable gravado.
(este campo no aplica para entidades estatales)

NOTA 2: En caso que el proponente sea un consorcio, unién temporal o promesa de sociedad futura, se
deberd diligenciar la informacién con la que se cuente al momento de la presentacién de la propuesta. En
caso de no poseer la informacién solicitada, se deberd escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede
n espacios en blanco.

h) El proponente deberd leer cuidadosamente el recuadro declaracion de origen y destino de
fondos con el fin de dar respuesta al numeral 1) del mismo recuadro, el cual deberd ser de
obligatorio diligenciamiento.

i]  El proponente o posible parte contractual, deberd leer cuidadosamente el recuadro autorizacion,
reporte y consulta a las centrales de riesgo. autorizaciéon expresa para reportar,
consultar y compartir informaciéon contenida en las bases de datos financiera,

crediticia, comercial, de servicios y la proveniente de otro pais. En caso de no entender

Versién Agosto de 2018 -
Aprobado DJFONTUR




FONTUR . 2

cotomsia b FIDUCOLDEX

FIDUCIAINA COLOMEBIANA IIE COMERCID EXTERIOR S. A,

INVITACION A PRESENTAR PROPUESTA N°. FNTIAB-062 de 2021

OBJETO: El objeto del presente Contrato, es el otorgamiento en concesién para que de conformidad con lo previsto en los
articulos 10 y 34, del Manual de Contratacién y Procedimiento para la Administracién y Venta de Bienes a Cargo de
FONTUR, la Ley 1558 de 2012, el Decreto 2503 de 2012 y el Articulo 40 de la Ley 1450 de 2011, realice por su cuenta

y riesgo, la reparacién, modernizacién, mejoramiento, adecuacién, expansién, operacién, explotacién comercial y Pég.
mantenimiento al Area Concesionada del HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS de la Ciudad de Cali, a través de financiacién 78

100% privada sin desembolso de recursos publicos, bajo el control y vigilancia del Fondo Nacional de Turismo-FONTUR. gg

completamente la informacién aqui contenida, debe pedir asesoria con el Abogado encargado del
correspondiente proceso en el Patrimonio Auténomo FONTUR.

j] Elrecuadro de firma y huella debe ser diligenciado en su totalidad por la persona que diligencié
el recuadro representante legal, teniéndose en cuenta que la impronta de la huella dactilar del
indice derecho debe ser clara, legible y acorde con los documentos anexos, en caso de presentar
algin tipo de enfermedad o impedimento el proponente deberd acreditar los documentos donde
conste la enfermedad o el impedimento. Si la impronta de la huella no es legible en el formulario, el
proponente podrd subsanar esta inconsistencia adjuntado una fotocopia del documento de
identificacién ampliado al 150% junto con la impronta de la huella clara, legible y con firma del
Representante. Legal

NOTA 3: En los casos en los que la informacion solicitada no sea aplicable al tipo de servicio
requerido o a la naturaleza del cliente se debe escribir el texto NO APLICA, se deben
diligenciar todos los espacios del formulario con excepcion de los espacios que deben ser
diligenciados por la Fiduciaria. No se recibirdn formularios con tachones y/o
enmendaduras.

5.1.2 Instrucciones de Diligenciamiento Formulario FTGRI24 Persona Natural (Anexo N°
6)

a) Diligenciar la fecha, sefialando la casilla vinculacién.

b) Diligenciar los espacios de datos generales marcando cada uno de los espacios, en caso de no
poseer la informacién solicitada, se deberd escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede ningin
espacio en blanco.

c) Diligenciar los espacios de informacion actividad econémica marcando cada uno de los espacios,
en caso de no poseer la informacién solicitada, se deberd escribir el texto NO APLICA, de forma que
ningin espacio quede en blanco.

d) Diligenciar los espacios de autorizacion tratamiento de datos personales y con firma.

e) El proponente o posible parte contractual, deberd diligenciar el recuadro denominado informacién
financiera, la cual debe reflejar la informacién consignada en la informacién financiera entregados
como soportes.

f) El proponente o posible parte contractual, deberd leer cuidadosamente el recuadro declaracion de
origen y destino de fondos con el fin de dar respuesta al numeral 1) del mismo recuadro, el cual
deberd ser de obligatorio diligenciamiento.

g) El proponente o posible parte contractual, deberd leer cuidadosamente el recuadro autorizacion,
reporte y consulta a las centrales de riesgo. autorizacion expresa para reportar,
consultar y compartir informacién contenida en las bases de datos financiera, crediticia,
comercial, de servicios y la proveniente de otro padis. En caso de no entender completamente
la informacién aqui contenida, debe pedir asesoria con el Abogado encargado del correspondiente
proceso en el Patrimonio Auténomo FONTUR.
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h) El recuadro de firma y huella debe ser diligenciado en su totalidad, teniéndose en cuenta que la
impronta de la huella dactilar del indice derecho debe ser clara, en caso de presentar algin tipo de
enfermedad o impedimento el proponente deberd acreditar los documentos donde conste la enfermedad
o el impedimento. Si la impronta de la huella no es legible en el formulario, el proponente podrd subsanar
esta inconsistencia adjuntado una fotocopia del documento de identificacién ampliado al 150% junto
con la impronta de la huella legible y su firma.

NOTA: En los casos en los que la informacion solicitada no sea aplicable al tipo de servicio
requerido o a la naturaleza del cliente se debe escribir el texto NO APLICA, se deben
diligenciar todos los espacios del formulario con excepcion de los espacios que deben ser
diligenciados por la Fiduciaria. No se recibiran formularios con tachos y/o enmendaduras.

5.1.2.1 ANEXOS AL FORMULARIO FTGRI23
5.1.2.1.1 Persona juridica

a) Formato FTGRI23 original y completamente diligenciado

b) Huella legible y firma en original en formato FTGRI23

c) Fotocopia del documento de identificacién ampliado al 150% del Representante Legal

d) Fotocopia del RUT

e) Certificado de existencia y representacién legal no mayor a 30 dias

f) Estados financieros certificados por contador piblico o revisor fiscal de los dltimos dos afos con
notas a los estados financieros. (No aplica para entidades Estatales)

g) Fotocopia de la tarjeta profesional del contador piblico legible, quien firma los estados financieros.
(No aplica para entidades Estatales)

h) Certificaciéon composicién accionaria directa e indirecta firmada por representante legal y/o revisor
fiscal. (No aplica para entidades Estatales).

5.1.2.1.2 Persona juridica (Entidad Estatal)

a) Formato FTGRI23 original y completamente diligenciado (campos que apliquen)
b) Huella legible y firma en original en formato FTGRI23

c) Acta de posesién del Representante Legal

d) Documentacién de acreditacién personeria Juridica

e) Fotocopia del documento de identificacién ampliado al 150% del Representante Legal
f)  Fotocopia del RUT
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5.1.2.1.3 Consorcios o Uniones Temporales

a) Formato FTGRI23 original y completamente diligenciado (campos que apliquen)
b) Fotocopia del documento de identificacién ampliado al 150% del Representante Legal
c) Documento de conformacién del consorcio, unién temporal o promesa de sociedad futura.

Nota: Tanto los consorciados como conformantes de las Uniones temporales deberdn entregar el formato de
conocimiento FTGRI23 debidamente diligenciado

5.1.2.1.4 Persona natural FTGRI24

a) Formato FTGRI24 original y completamente diligenciado
b) Huella Clara y legible y firma en original en formato FTGRI24
c) Fotocopia del documento de identificacién ampliado al 150%

Si el proponente tiene la calidad de empleado, deberd entregar:
Copia del certificado de ingresos y retenciones o

a) Certificado laboral no mayor a 30 dias calendario de expedido o

b) Comprobantes de némina de los tres Gltimos meses

Si el proponente tiene la calidad de pensionado, deberd entregar:

a) Certificado de pensiones o
b) Desprendibles de pago de los Ultimos tres meses

Si el proponente tiene la calidad de profesional Independiente y/o Rentista, deberd entregar:

a) Constancia de honorarios o

b) Certificado de contratos (no mayor a 30 dias calendario, indicando vigencia y tipo de servicio.
c) Constancia de comisiones o

d) Certificado de inversiones (copia del titulo valor)o

e) Contratos de arrendamiento o

f)  Extractos bancarios de los Gltimos tres meses o

g) Certificacién firmada por contador piblico o

h) Estados financieros certificados y

i) Declaracién de Renta (si es declarante)

Nota: Si presenta estados financieros o certificacién de contador, debe anexar copia de la tarjeta
profesional del contador legible.
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Si el proponente tiene la calidad de socio, deberd entregar:

a) Certificado de existencia y representacién legal o documento donde conste la calidad de socio y
b) extractos Bancarios de los Gltimos tres meses

NOTA: Es importante tener en cuenta la Fiduciaria Colombiana de Comercio Exterior
Fiducoldex S.A. como vocera del Patrimonio autonomo Fondo Nacional de Turismo, podra
solicitar informacion adicional para continuar con el estudio respectivo, aun después de
recibidos los documentos antes senalados.

CAPITULO VI
CONDICIONES DEL CONTRATO

6.1. Objeto

El objeto del contrato resultante de la presente invitacién, es el otorgamiento en concesién para que de
conformidad con lo previsto en el articulos 34, 35, 36 del Manual de Contratacién y Procedimiento para la
Administracién y Venta de Bienes a Cargo de FONTUR, la Ley 1558 de 2012, el Decreto 2503 de 2012 y
el Articulo 40 de la Ley 1450 de 2011, realice por su cuenta y riesgo, la reparacién, modernizacién,
mejoramiento, adecuacién, expansién, operacién, explotacién comercial y mantenimiento el Area
Concesionada del HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS de la ciudad de Cali, a través de financiacién 100%
privada sin desembolso de recursos piblicos, bajo el control y vigilancia del Fondo Nacional de Turismo-
FONTUR.

6.2 Alcance del Contrato:

FONTUR por medio del contrato resultante de la presente invitacién concede al Concesionario la
Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién, Expansién, Operacién, Explotacién Comercial y
Mantenimiento del Area Concesionada, por el tiempo de ejecucién del Contrato.

En virtud del contrato a suscribir, se entregard el HOTEL PLAZA DE LAS AMERICAS para su Reparacién,
Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién, Expansién, Operacién, Explotaciéon  Comercial y
Mantenimiento, el cual consta de los inmuebles identificados con Matricula Inmobiliaria No. 370-761255
de la Oficina de Registro e Instrumentos Pdblicos de Cali, junto con la maquinaria y equipos que actualmente
tiene el Hotel.

El Concesionario, por ofra parte, se obliga a llevar a cabo todas las obligaciones previstas en el Contrato,
entre ofras, la Reparacién, Modernizacién, Mejoramiento, Adecuacién, Expansién (incluida la elaboracién
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de los estudios y disefios), Operacién, Explotacién Comercial y Mantenimiento del bien Concesionado vy el
recaudo de los Ingresos, de acuerdo con los términos y condiciones previstos en el Contrato.

La remuneracién del Concesionario serd aquella que éste perciba como consecuencia de la Operacién,
Explotacién Comercial y Mantenimiento del Area Concesionada, en los términos previstos en el Contrato a
suscribir. Por lo tanto, no habré lugar a reconocimientos o pagos no definidos de manera expresa en el
Contrato de Concesién por parte de FONTUR y/o Concedente y a favor del Concesionario.

6.3. Valor del Contrato

Para efectos fiscales el valor de este Contrato de Concesién es indeterminado, pero determinable una vez
concluidas las etapas del mismo, no obstante, se estima en la suma de CUATRO MIL OCHOCIENTOS
SETENTA MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL CIENTO OCHO PESOS M/L
($4.870.781.108), pesos constantes de julio de 2021.

6.4. Duracién

El plazo de ejecucién contractual serd de méximo veinte (20) afios, contados a partir del momento en que
se suscriba el Acta de Inicio.

Dentro del plazo del Contrato, el Concesionario desarrollaré las actividades correspondientes a las Etapas
de i) Prednversién, ii) Inversiédn iii) Operacién, Explotacién Comercial, Administracién y Mantenimiento, iv)
Etapa de Reversién y v) Etapa de Liquidacidn; las cuales se encuentran desarrolladas en el numeral 2.6.2
DURACION ESTIMADA DEL CONTRATO, de la presente invitacién.

6.5. Obligaciones Del Contratista

Llas obligaciones del contratista son las sefialadas en el numeral 2.5. OBLIGACIONES DEL
CONCESIONARIO de los presentes Términos de Referencia y sefialadas en la propuesta seleccionada.

6.6. PoLizAs

El concesionario deberd constituir garantia de cumplimiento para asegurar los riesgos derivados del contrato,
con los siguientes amparos:

A. Etapa de inversién:

Este amparo deberd constitvirse a favor del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO NACIONAL DE
TURISMO, con el objeto de garantizar el cumplimiento general del Contrato, en razén de su celebracién,
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ejecucién o liquidacidn, el pago de la cldusula penal y las demds sanciones que se impongan al
Concesionario, por un valor asegurado correspondiente al veinte por ciento (20%) del valor de las
inversiones declarado por el concesionario.

Este amparo deberd garantizar la prérroga de la garantia, en caso de ampliacién del término de ejecucién
del contrato; el ajuste de los amparos, vigencia y valor de una nueva garantia.

Esta garantia deberd permanecer vigente durante las etapas de inversién y un periodo adicional de un (1)
afo para efectos de reclamaciones.

B. En la etapa de operacién:

Este amparo deberd constituirse a favor del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO NACIONAL DE
TURISMO, con el objeto de garantizar el cumplimiento general del Contrato, en razén de su celebracién,
ejecucién o liquidacién, el pago de la cldusula penal y las demds sanciones que se impongan al
Concesionario, por un valor asegurado equivalente al treinta (30%) del valor del contrato resultante de la
presente invitacion.

Este amparo deberd garantizar la prérroga de la garantia, en caso de ampliacién del término de ejecucién
del contrato; el ajuste de los amparos, vigencia y valor de una nueva garantia.

Este garantia deberd permanecer vigente durante la etapa de operacién, deberd constituirse con una
vigencia minima de cinco (5) afios y un periodo adicional de un (1) afio para efectos de reclamaciones, por
lo tanto, la garantia de cumplimiento se prorrogard, o se constituird una nueva, cada cinco (5) afios durante
todo el término de ejecucién del contrato, en cada una de sus etapas, y hasta su a culminacién, de tal
manera que los riesgos estén cubiertos hasta la finalizacién del contrato y un (1) afio mds.

En todo caso, el Concesionario se obliga a prorrogar la vigencia de este amparo, dentro del mes anterior
a su vencimiento.

El valor asegurado deberd actualizarse cada cinco (5) afios con el IPC acumulado de los respectivos afios,
durante la vigencia del Contrato hasta su culminacién.

6.6.1 Amparo de Pago de Salarios, Prestaciones Sociales e Indemnizaciones al Personal,
Originados Durante la Ejecucion del Contrato

A. En las etapas de inversién:

Este amparo debe constitvirse a favor de PATRIMONIO AUTONOMO FONDO NACIONAL DE
TURISMO, para garantizar el pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones del personal que
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el Concesionario haya de utilizar para la ejecucién del Contrato, el cual incluird los trabajadores del
Concesionario, o de sus agentes, contratistas o subcontratistas que intervengan en el desarrollo y
cumplimiento del Contrato de Concesién. El valor asegurado, durante la totalidad del plazo de ejecucién del
contrato, serd equivalente veinte (20%) del valor del contrato resultante de la presente invitacién.

Esta garantia deberd permanecer vigente durante la etapa de inversién con un periodo adicional de tres (3)
afos para efectos de reclamaciones.

B. En la etapa de operacién:

Este amparo debe constituirse a favor de PATRIMONIO AUTONOMO FONDO NACIONAL DE
TURISMO, para garantizar el pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones del personal que
el Concesionario haya de utilizar para la ejecucién del Contrato, el cual incluird los trabajadores del
Concesionario, o de sus agentes, contratistas o subcontratistas que intervengan en el desarrollo y
cumplimiento del Contrato de Concesién. El valor asegurado, durante la totalidad del plazo de ejecucién del
contrato, serd equivalente al treinta por ciento (30%) del valor asegurado en el amparo de cumplimiento de
contrato.

Este garantia deberd permanecer vigente durante la etapa de operacién, deberd constituirse con una
vigencia minima de cinco (5) afios y un periodo adicional de tres (3) afios para efectos de reclamaciones,
por lo tanto, la garantia se prorrogard, o se constituird una nueva, cada cinco (5) afios durante todo el
término de ejecucidn del contrato, en cada una de sus etapas, y hasta su a culminacién, de tal manera que
los riesgos estén cubiertos hasta la finalizacién del contrato y tres (3) afios més.

El valor asegurado deberd actualizarse cada 5 afios con el IPC acumulado, durante la vigencia del Contrato.

En todo caso, el Concesionario se obliga a prorrogar la vigencia de este amparo, dentro del mes anterior
a su vencimiento.

6.6.2 Amparo de Calidad de los Equipos

El Concesionario deberd constituir, como requisito para la liquidacién del Contrato, una garantia de
calidad de los equipos, a favor de la FONDO NACIONAL DE TURISMO, por un valor equivalente
asegurado equivalente al veinte (20%) del valor del contrato resultante de la presente invitacién. Este amparo
deberd tener una vigencia de dos (2) afios contado a partir de la Fecha Efectiva de Terminacién del Contrato.
Este amparo aplicard ain en el caso de terminacién anticipada.

6.6.3 Amparo de Responsabilidad Civil Extracontractual
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El CONCESIONARIO deberd mantener indemne al FONDO NACIONAL DE TURISMO frente a las
acciones, reclamaciones o demandas de cualquier naturaleza derivadas de dafios y/o perjuicios causados
a propiedades o a la vida o integridad personal de terceros o de los empleados, agentes o subcontratistas
de FONTUR que surjan como consecuencia directa o indirecta de actos, hechos u omisiones del
Concesionario y los de sus dependientes, agentes, contratistas o subcontratistas, en la ejecucién del
Contrato.

Para tal fin, el Concesionario deberd de manera adicional a la Garantia Unica de Cumplimiento, como
amparo auténomo y en pdliza anexa, constituir un seguro para responder y mantener indemne por cualquier
concepto al FONDO NACIONAL DE TURISMO, con un monto asegurado igual a QUINIENTOS (500)
SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES.

Esta pdliza deberd constituirse anualmente con una vigencia minima de un (1) afio y un afio mds durante
todo el término de ejecucidn del contrato, en cada una de sus etapas, y hasta su a culminacién, de tal manera
que los riesgos estén cubiertos hasta la finalizacién del contrato y un (1) afio mds.

6.6.4 Seguro Todo Riesgo Daifio Material

El CONCESIONARIO tendrd la obligacién de constituir a su cargo una péliza de dafos contra todo riesgo.
Este seguro se tomard dentro de los QUINCE (15) dias Hdbiles siguientes a la fecha de suscricién del Acta
de Inicio y cubrird los dafios que pueda llegar a sufrir la infraestructura entregada al Concesionario,
independientemente de la causa que genere el dafo.

El valor inicial de este seguro serdé determinado mediante avalio comercial de los bienes objeto de Concesidn
que FONTUR entregard al CONCESIONARIO. No obstante, el CONCESIONARIO realizard un avalio
culminada la Etapa de Inversién y el CONCESIONARIO tendrd la obligacién de ajustar la garantia y
mantenerla vigente durante toda la Etapa de Operacién, Explotaciéon Comercial, Administracién Y
Mantenimiento.

El CONCESIONARIO tendrd la obligacién de mantener vigente por el término de duracién del Contrato el
seguro contra todo riesgo del bien objeto de Administracién Provisional a favor de la Sociedad propietaria
del establecimiento de comercio., por el CIEN POR CIENTO (100%) del valor de reposicién del inmueble,
muebles y de sus contenidos, las cuales deberdn ser expedidas por un término de (1) afio y renovadas
anualmente para garantizar su vigencia a lo largo de la ejecucién del Contrato.

6.6.5 Normas Comunes a todas las Garantias del Contrato

Las garantias sefialadas anteriormente podrdn consistir en una péliza de seguros, una fiducia mercantil en
garantia, una garantia bancaria a primer requerimiento, el endoso en garantia de titulos valores o un
depésito de dinero en garantia. Los Proponentes extranjeros sin domicilio o sucursal en Colombia podrdn
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otorgar una carta de crédito standby expedida por entidades financieras del exterior, confirmada por un
banco local y pagadera en Colombia, para estos efectos Gnicamente, se precisa que se considerardn
extranjeras, las Estructuras Plurales donde el cincuenta por ciento (50%) o més de los miembros sean
extranjeros sin domicilio o sucursal en Colombia.

6.7. Procedimiento Sancionatorio e Indemnizacion de Perjuicios en Caso de Incumplimiento
6.7.1. Penalidad por Incumplimiento del Objeto Contractual.

En caso de incumplimiento total o parcial, o cumplimiento defectuoso, por parte de EL CONTRATISTA en
la ejecucién de la obligacién principal, consagrada en la CLAUSULA PRIMERA- OBJETO CONTRACTUAL, y
que constituye el objeto del presente contrato, EL CONTRATISTA pagard a FONTUR, a titulo de cldusula
penal con funcién de apremio, una pena equivalente al TREINTA POR CIENTO (30%) del valor total del
contrato. Esta suma serd exigible ejecutivamente con la simple demostracién del incumplimiento de la
obligacién contenida en la CLAUSULA PRIMERA- OBJETO CONTRACTUAL, para lo cual deberdn observarse
los siguientes pasos:

- El supervisor o interventor del contrato, segin corresponda, emitird informe detallado explicando los
hechos y razones que sustentan el incumplimiento del contratista. Este informe deberd ser puesto en
conocimiento del contratista y de FONTUR, dejando constancia del mismo y otorgando un plazo prudencial
de cinco (05) dias hdbiles para que el contratista se pronuncie, y si lo estima conveniente, plantee férmulas
de subsanacién del incumplimiento. La notificacién de este informe constituye en mora al Contratista en
relacién con la obligacién incumplida, si ello no hubiere ocurrido antes por advenimiento de un término.

2.- En los contratos en los que no exista supervisor, FONTUR emitird directamente el informe al que se refiere
el numeral anterior y lo pondrd en conocimiento del contratista para por el mismo término y para los mismos
fines. La notificacién de este informe constituye en mora al CONTRATISTA en relacién con la obligacién
incumplida, si ello no hubiere ocurrido antes por advenimiento de un término.

3.- Una vez recibida la respuesta del CONTRATISTA, FONTUR podrd imponer la multa de que trata esta
cléusula si lo considera conveniente, y asi deberd notificarlo al contratista explicando detalladamente en qué
consiste el incumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERO. En ningtn caso el pago de la obligacién contenida en esta cléusula penal tendré
como efecto la extincién de la obligacién principal del contrato, ni de ninguna otra obligacién que se haya
estipulado dentro del mismo. En ese entendido, se podrd exigir por parte de FONTUR de manera simulténea
el cumplimiento de la obligacién principal, o cualquiera otra del contrato, y el pago de la suma de dinero
estipulada en la presente cldusula penal pecuniaria.

PARAGRAFO SEGUNDO. El cobro por parte de FONTUR de la obligacién contenida en esta clausula
penal pecuniaria no excluye la posibilidad que tiene FONTUR de perseguir la indemnizacién de perjuicios
a que tenga derecho por el incumplimiento contractual en que haya incurrido EL CONTRATISTA. En ese
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entendido, el cobro ejecutivo de la obligacién contenida en la presente cldusula penal pecuniaria, no excluye
de ninguna manera, la aplicacién de la CLAUSULA PENAL INDEMNIZATORIA contenida en el presente

contrato.

PARAGRAFO TERCERO. En cualquier caso FONTUR podré compensar (mediante la realizacién de
descuentos y/o deducciones), de conformidad con lo establecido por los articulos 1714 a 1723 del Cédigo
Civil, el valor de esta cldusula penal, hasta la concurrencia de los valores que se adeuden a EL
CONTRATISTA por cualquier concepto, incluso respecto de contratos diferentes al que se suscribe en el
presente documento.

PARAGRAFO CUARTO. La obligacién contenida en la presente clausula penal presta mérito ejecutivo.
6.7.2. Tasacion Anticipada de Perjuicios por Incumplimiento del Objeto Contractual.

En caso de incumplimiento total o parcial, o cumplimiento defectuoso, por parte de EL CONTRATISTA, en
la ejecucién de la obligacién principal, consagrada en la CLAUSULA PRIMERA- OBJETO CONTRACTUAL, y
que constituye el objeto del presente contrato, EL CONTRATISTA pagard a FONTUR, a titulo de cldusula
penal indemnizatoria, una suma equivalente al TREINTA POR CIENTO (30%) del valor total del contrato.
Esta suma serd exigible ejecutivamente con la simple demostracién del incumplimiento de la obligacién
contenida en la CLAUSULA PRIMERA OBJETO CONTRACTUAL, que se haré mediante informe detallado en
el que se declare el incumplimiento del objeto contractual por parte del supervisor del contrato, y podra
generar, si asi lo determina FONTUR, la resolucién del presente contrato, que se informard por medio de
comunicacién simple, sin necesidad de obtener la autorizacién de un tercero, ni ninguna resolucién judicial,
arbitral, o administrativa, y sin incurrir FONTUR en responsabilidad alguna.

PARAGRAFO PRIMERO. La presente cldusula penal no constituye una renuncia por parte de FONTUR a
la posibilidad de perseguir la indemnizacién de los perjuicios que le sean causados con ocasién del
incumplimiento por parte de EL CONTRATISTA, de las demds obligaciones del contrato, cuya
indemnizacién podrd ser exigida por FONTUR mediante las acciones judiciales que la ley le confiere para
tal efecto, asi como con la afectacién de las pélizas de seguro que para tal efecto se hayan suscrito.

PARAGRAFO SEGUNDO. La presente cldusula penal no constituye una renuncia por parte de FONTUR
a la posibilidad de perseguir la indemnizacién de los perjuicios que le sean causados con ocasién del
incumplimiento por parte de EL CONTRATISTA, de la CLAUSULA PRIMERA- OBJETO CONTRACTUAL del
contrato, y cuya cuantia exceda el monto pactado en la presente cldusula a titulo de indemnizacién. Dicha
indemnizacién podrd ser exigida por FONTUR mediante las acciones judiciales que la ley le confiere para
tal efecto, asi como con la afectacién de las pélizas de seguro que para tal efecto se hayan suscrito.

PARAGRAFO TERCERO. En cualquier caso, FONTUR podrd compensar (mediante la realizacién de
descuentos y/o deducciones), de conformidad con lo establecido por los articulos 1714 a 1723 del Cédigo
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Civil, el valor de esta cldusula penal, hasta la concurrencia de los valores que se adeuden a EL
CONTRATISTA por cualquier concepto, incluso respecto de contratos diferentes al que se suscribe en el
presente documento.

PARAGRAFO CUARTO. La obligacién contenida en la presente cldusula penal presta mérito ejecutivo una
vez cumplida la condicién de la que se supedita su nacimiento y exigibilidad, por tratarse en ese momento
de una obligacién clara, expresa y actualmente exigible.”

6.8. Prohibicion de Ceder el Negocio Juridico que Surja como Consecuencia de la Presente
Invitacion.

EL CONTRATISTA NO podrd ceder el presente contrato salvo autorizacién expresa y previa de
FONTUR. EL CONTRATISTA acepta incondicionalmente la cesién del presente contrato que FONTUR deba
realizar al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo o la entidad que éste designe.

6.9. Subcontratos

EL CONTRATISTA no podré subcontratar la totalidad del objeto del contrato. No obstante, lo anterior,
podré subcontratar parcialmente actividades del alcance del objeto contractual. Esta actuacién deberd ser
informada a la interventoria del contrato. En todo caso, EL CONTRATISTA responderd por la ejecucién del
cien por ciento (100%) del cumplimiento del objeto del contrato y de las actividades derivadas del mismo en
los términos y condiciones del presente contrato, en consecuencia, el cumplimiento del contrato no quedaré
condicionado al cumplimiento de los contratos u obligaciones convenidas entre EL CONTRATISTA vy su
subcontratista.

6.10. Indemnidad por Reclamaciones de Terceros

EL CONTRATISTA mantendrd indemne al FONTUR de cualquier dafio o perjuicio originado en
reclamaciones de terceros y que se deriven de sus actuaciones o de las de los subcontratistas o de la de sus
dependientes, de conformidad con la normatividad vigente.

6.11. Plazo para entrega del eventual contrato firmado y documentos solicitados

FONTUR informa al eventual Contratista, que el mismo estard obligado a remitir el Contrato que se suscriba
debidamente firmado junto con los documentos correspondientes establecidos en el mismo contrato, dentro
de los diez (10) dias hdbiles siguientes al dia en que se le informe que el contrato se encuentra listo para ser
firmado. FONTUR podrd desistir de contratar lo previsto en el Contrato o darlo por terminado de manera
unilateral con justa causa, en caso de que el eventual Contratista incumpla el término sefialado y no lo
entregue oportunamente firmado. Lo anterior, no generard indemnizacién alguna y no requerird notificacién
de cualquiera naturaleza.
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6.12. Condiciones Especiales para la Prestacion del Servicio Hotelero

El Concesionario deberd financiar, realizar inversiones y ejecutar las obras de intervencién, mantenimiento
y operacién necesarias para garantizar la prestacién del servicio hotelero, cumpliendo con lo dispuesto por
las normas que se enuncian a continuacién asi, como las que las modifiquen, complementen o adicionen:

e Ley 300 de 1996, Ley 1101 de 2006, Ley 1558 de 2012 y sus Decretos Reglamentarios.

o ley 9de 1979y ley 1209 de 2009.

e ley 1480 de 2011.

e ley 679 de 2001 y 1336 de 2009.

o ley 1575 de 2012.

o Lley 23 de 1982.

e Normas Técnicas Sectoriales, en especial NTSH 006, NTS - TS 002 y las demds que resulten
pertinentes.

El Proponente deberd tener en cuenta que, en caso de ser seleccionado en la Invitacién, deberd suministrar
los elementos, muebles, enseres, equipos, maquinaria, personal y demds requisitos necesarios para los
esténdares de operacién exigidos en la concesién y funcionamiento del establecimiento de comercio, acorde
a lo establecido en el Contrato de Concesién.
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CAPITULO VII
ANEXOS

ANEXO 1.: Carta de presentacién de la propuesta.

ANEXO 2.: Documentos de Constitucién de Consorcio o de Unién Temporal.

ANEXO 3.: Certificacién de no estar incurso en causal de disolucién o liquidacién.

ANEXO 4.: Formato Compromiso Anticorrupcién.

ANEXO 5.: Formato Conocimiento del No cliente FTGRI 23 Persona Juridica.

ANEXO 6.: Formato Conocimiento del No cliente FTGRI 24 Persona Natural.

ANEXO 7.: Declaracién bajo la gravedad de juramento Inhabilidades, Incompatibilidades y conflictos
de intereses

ANEXO 8.: Manifestacién de no incursién en prdcticas anticompetitivas

ANEXO 9.: Propuesta Econdémica.

ANEXO 10.: Anexo Matriz de Riesgos

ANEXO 11.: Minuta del contrato

ANEXO 12.: Acuerdo Uso Cuarto de Datos Virtual

ANEXO 13.: Anexo de Calidad

ANEXO 14.: Anexo Técnico de Inversiones

ANEXO 15.: |Instructivo para Registro y Cargue de Informacién
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